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Die Marktgemeinde Teisendorf erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bek. vom 03.11.2017, zul. geandert d. G. vom 28.07.2023, Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaates
Bayern (GO) i. d. F. der Bek. vom 22.08.1998, zul. gedndert d. G. vom 24.07.2023, Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 14.08.2007, zul. geandert d. G. vom 24.07.2023, der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i. d. F. der Bek.vom 21.11.2017, zul. geandert d. G.
vom 03.07.2023 und der Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bek.vom 18.12.1990, zul. geandert
d. G. vom 14.06.2021 diese Bebauungsplananderung als Satzung.
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7. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "UFERING-LINDEN II"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die vom Bau- und Umweltausschuss am 22.02.2021 als Satzung beschlossene 6. Anderung des Bebauungsplans
"Ufering-Linden 1" wird entsprechend diesem Anderungsplan und nachfolgend aufgefiihrten Punkten geéndert:

Pkt. 1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten die in der Planzeichnung bzw.
den Nutzungsschablonen angegebenen Werte als Maximalwerte.

Die Oberkante der Fertigfulbdden im Erdgeschoss und das MaR der baulichen Nutzung werden wie folgt neu
festgesetzt:

Parzelle 1

Gebaude OK FFB EG = 500,5m (i.NN
Garage OK FFB =500,0 m (.NN
Grundflache 1 (GR1): 195 m?
Grundflache 2 (GR2): 270 m?
Geschossflache (GF): 380 m?

Parzelle 3

Gebaude OK FFB EG =499,0 m (i.NN
Garage OK FFB =498,25m i.NN
Grundflache 1 (GR1): 195 m?
Grundflache 2 (GR2): 270 m?
Geschossflache (GF): 380 m?

Parzelle 5

Gebéude OK FFB EG =496,0 m (i.NN
Garage OK FFB =497,0 m (.NN
Grundflache 1 (GR1): 100 m?
Grundflache 2 (GR2): 200 m?
Geschossflache (GF): 200 m?

Parzelle 7

Gebaude OK FFB EG =493,5m i.NN
Grundflache 1 (GR1): 290 m?
Grundflache 2 (GR2): 650 m?
Geschossflache (GF): 430 m?

Parzelle 10

Gebaude OK FFB EG =497,0 m (i.NN
Garage OK FFB =497,5m .NN
Grundflache 1 (GR1): 195 m?
Grundflache (GR2): 270 m?
Geschossflache (GF): 380m?

Parzelle 13

Gebaude OK FFB EG = 500,5m Gi.NN
Garage OK FFB =501,5m (i.NN
Grundflache 1 (GR1): 100 m?
Grundflache 2 (GR2): 200 m?
Geschossflache (GF): 200 m?

Grundflache 1 (GR1):
Grundflache 2 (GR2):

Parzelle 2

Gebaude OK FFB EG =499,5m (i.NN
Garage OK FFB =500,0 m G.NN
Grundflache 1 (GR1): 100 m?
Grundflache 2 (GR2): 200 m?
Geschossflache (GF): 200 m?

Parzelle 4

Gebaude OK FFB EG =497,5m (i.NN
Garage OK FFB = 498,25 m i.NN
Grundflache 1 (GR1): 100 m?
Grundflache 2 (GR2): 200 m?
Geschossflache (GF): 200 m?

Parzelle 5a

Gebaude OK FFB EG =496,0 m (i.NN
Garage OK FFB =495,5m .NN
Grundflache 1 (GR1): 100 m?
Grundflache 2 (GR2): 200 m?
Geschossflache (GF): 200 m?

Parzelle 8

Gebaude OK FFB EG = 494,5m (i.NN
Garage OK FFB =495,0 m (i.NN
Grundflache 1 (GR1): 195 m?
Grundflache 2 (GR2): 270 m?
Geschossflache (GF): 380 m?

Parzelle 11

Gebaude OK FFB EG = 498,0 m (i.NN
Garage OK FFB =497,5m .NN
Grundflache 1 (GR1): 195 m?
Grundflache 2 (GR2): 270 m?
Geschossflache (GF): 380 m?

Parzelle 13a

Gebaude OK FFB EG = 500,5 m ti.NN
Garage OK FFB = 500,00 m i.NN
Grundflache 1 (GR1): 100 m?
Grundflache 2 (GR2): 200 m?
Geschossflache (GF): 200 m?

gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
Geschossflachen (GF): gemal § 20 BauNVvVO
Die Flachen fir Garagen bleiben bei der Ermittlung der Geschossflachen gemaf § 21a Abs. 4

BauNVO unberiicksichtigt.

Parzelle 2a

Gebaude OK FFB EG =499,5m (i.NN
Garage OK FFB =499,25 m i.NN
Grundflache 1 (GR1): 100 m?
Grundflache 2 (GR2): 200 m?
Geschossflache (GF): 200 m?

Parzelle 4a

Gebdude OK FFB EG =497,5m (i.NN
Garage OK FFB =497,0 m (i.NN
Grundflache 1 (GR1): 100 m?
Grundflache 2 (GR2): 200 m?
Geschossflache (GF): 200 m?

Parzelle 6

Gebaude OK FFB EG =494,5m (i.NN
Garage OK FFB =494,5m (.NN
Grundflache 1 (GR1): 195 m?
Grundflache 2 (GR2): 270 m?
Geschossflache (GF): 380 m?

Parzelle 9

Gebaude OK FFB EG =495,5m (i.NN
Garage OK FFB =495,0 m (i.NN
Grundflache 1 (GR1): 195 m?
Grundflache 2 (GR2): 270 m?
Geschossflache (GF): 380 m?

Parzelle 12

Gebaude OK FFB EG =499,5m (.NN
Garage OK FFB =500,0 m G.NN
Grundflache 1 (GR1): 195 m?
Grundflache 2 (GR2): 270 m?
Geschossflache (GF): 380 m?

Grundflachen Gebaude gemal § 19 Abs. 2 BauNVO
GR1 + Garage/Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen

Pkt. 4.0 DACHFORM wird wie folgt erganzt:
Solar- und Photovoltaikelemente, welche liegend auf den Dachflachen montiert werden, sind zuléssig.

Auf Art. 44a Abs. 4 BaBO wird verwiesen.
Unzuléssig ist die Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikelementen auf geneigten Dachflachen und frei-

stehende Elemente auf unbebauten oder unbefestigten Flachen.

Mit Ausnahme der hier genannten Punkte behalten die Ubrigen textlichen Festsetzungen und Hinweise aus der
6. Anderung des Bebauungsplanes "Ufering-Linden II" vom 22.02.2021 unverandert ihre Giiltigkeit.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Teisendorf hat in der Sitzung vom ...........cccoevvinne die Aufstellung der
7. Anderung des Bebauungsplanes ,Ufering - Linden I im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB
beschlossen. Der Beschluss wurde am ................... ortsublich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS v beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs.2
BauGB in der Zeitvom ........cccccevvnee o] T offentlich ausgelegt.

4. Der Markt Teisendorf hat mit Beschluss des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses vom ......................
den Bebauungsplan ,Ufering - Linden I1“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..................... als
Satzung beschlossen.

Teisendorf, den

(Thomas Gasser, Erster Biirgermeister ) (Siegel)

5. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Teisendorf, den

(Thomas Gasser, Erster Birgermeister ) (Siegel)
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