Der Markt Teisendorf erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom

03.11.2017, zul. geandert d.G. vom 28.07.2023, Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek.

vom 22.08.1998, zul. geandert d.G. vom 24.07.2023, Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom
14.08.2007, zul. geandert d.G. vom 24.07.2023, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017, zul. geéndert d.G. vom 03.07.2023 und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990, zul. geandert d.G. vom 14.06.2021 diesen Bebauungsplan als Neufassung des bisher rechtgiltigen
Bebauungsplanes aus dem Jahr 2006 als SATZUNG.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Anderung des Bebauungsplans "Nérdlich der Autobahnzufahrt" erfolgt als Neufassung der 4. Anderung geméaR
§ 2 BauGB und ersetzt den urspriinglichen Bebauungsplan sowie die 1. bis 3. Anderung.

Ferner wird festgesetzt, dass genehmigte Bestandsbauten von den nachfolgenden Festsetzungen ausgenommen sind.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten nur dann, wenn Bestandsbauten durch einen Neubau ersetzt werden,
Umbauten und Anderungen durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen, neu hinzugebaut wird oder eine
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben.

1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Gebiet im Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet und als Mischgebiet wie folgt festgesetzt:

1.1.1 Fir die Bauflachen Nr. 1-8, 17-18, 25-33, 36-48, 50-67 wird die Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

1.1.2 Fur die Bauflachen Nr.9-16, 19-24 sowie Nr.49 wird die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet (MI)
geman § 6 BauNVO festgesetzt.

Auf den Mischgebiet-Bauflachen sind Erneuerungen der bestehenden Anlagen der Gewerbebetriebe allgemein
zulassig.

Erweiterungen und Anderungen der bestehenden Anlagen der Gewerbebetriebe sind nur unter der Voraussetzung
zulassig, wenn entsprechende schalltechnische Gutachten die vorgeschriebenen maximalen Schallleistungspegel
nicht Uberschreiten (siehe Immissionsschutz Pkt. 4.2).

Nutzungsanderungen sind nur zuléssig, soweit die neue Nutzung auch im Mischgebiet (Ml) allgemein zulassig ist.
Vergnlgungsstatten gemal § 6 Abs. 2 Ziff. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GemaR Aufstellungsbeschluss vom 19.04.2021 des Bau- und Umweltausschusses der Marktgemeinde Teisendorf
werden mit der Neufassung der 4. Anderung des Bebauungsplans die Flichen der Baugrenzen vergréRert und
somit das MaR der baulichen Nutzung neu festgesetzt.

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs.1 BauNVO,
die Geschossflachenzahl gemaRl § 20 Abs. 2 BauNVO, die Anzahl der Vollgeschosse gemaR § 20 Abs.1 BauNVO
und die Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 18 BauNVO.

1.2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird wie folgt neu festgesetzt:

GRZ | giltig fiir Bauflachen-Nr. GRZ | giltig fiir Bauflachen-Nr.
0,15 38 (mit 34) 0,38 5,31, 46
0,24 20, 33, 61 0,40 10, 66
0,28 2,3, 26,32, 38, 47, 55, 0,42 8, 24, 60
56, 59 0,45 4A, 11,22, 44, 45, 63
0,30 6, 48, 58 0,53 21,49, 52
0,32 9,12, 28, 29, 36 (mit 35), 0,62 51
40, 41, 54, 64 0,68 13
0,33 4B, 23, 25, 39, 50,62 0,78 53
0,35 7,17,18,19, 30, 37, 57, 65 0,80 15, 16
0,36 27,42, 43 1,00 14

Die Grundflachenzahl unter Einbeziehung der Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
darf maximal 0,8 betragen.

1.2.2 Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird wie folgt festgesetzt:

GFzZ guiltig fur Bauflachen-Nr. GFzZ guiltig fur Bauflachen-Nr.
0,36 20, 56 0,65 43, 50

0,40 2,26, 28, 33, 38, 55 0,70 4A, 17,60
0,45 3,12, 31, 32, 40, 48, 59 0,75 16, 22, 24, 65
0,47 6, 47, 0,80 10, 45

0,50 29, 57, 58, 61, 66 0,85 8,11, 21

0,53 7,18, 30, 41 0,90 44, 51

0,55 4B, 27, 36, 62, 64 0,98 49

0,58 5,23, 63 1,13 14,15

0,60 9,19, 39, 42, 46, 54 1,54 53

0,62 25, (35) 1,72 13

Die Flachen fur Garagen bleiben bei der Ermittiung der Geschossflachen gemaf
§ 21a Abs. 4 BauNVO unberticksichtigt.

1.2.3 Die Zahl der Vollgeschosse wird mit II bzw. III als Hochstgrenze festgesetzt.

Sie ist in der Planzeichnung fur jede Bauflache gesondert ausgewiesen.

1.2.4 Die Gebaudehohe an der Traufseite der Hauptgebaude darf 6,50 m bei einer Bauweise mit II Vollgeschossen

1.3

und 9,50 mbei IIT Vollgeschossen nicht tberschreiten. Die Bezugspunkte fir die Ermittlung der Gebaude-
hohe an der Traufseite der Hauptgebaude sind die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens und der fiktive
Schnittpunkt der Auenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Wandho6he der Nebengebaude wird mit Ausnahme der Bauflache Nr. 63 auf maximal 3,0 m festgesetzt.
Fur die Bauflache Nr. 63 betragt die Wandhohe des freistehenden Nebengebaudes maximal 3,50 m.

Die Oberkante des fertigen ErdgescholfuRbodens darf maximal 0,30 m (Gebaudemitte) Gber der zugehdrigen
ErschlieBungsstralle liegen. Andere Héhen kénnen mit Zustimmung des Marktes Teisendorf zugelassen
werden, wenn besondere Geléandeverhaltnisse dies erfordern.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
SOWIE STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

1.3.1 Flr den Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

1.3.2 Sofern die erforderlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO (Stand: 01.02.2021) eingehalten werden,

durfen Gebaudeteile wie Balkone, Vordacher und Eingangsiiberdachungen die Baugrenze bis zu einer Tiefe
von 1,50 m Uberschreiten. Dies gilt auch fir erdgeschossige Wintergarten bis zu einer Tiefe von 3,0 m und
einer maximalen L&nge von 5 m.

Der Abstand der Nebengebaude auf den Bauflachen Nr. 1, 2,4, 63 zur Grundstiicksgrenze wird auf 1,0 m
festgesetzt. Soweit die Uberbaubare Flache flr Nebengebaude an der Grundstlcksgrenze festgesetzt ist,
wird Grenzbebauung festgesetzt.

1.3.3 Untergeordnete Nebengebaude, die eine Grundflache von 15 m? und eine Wandhohe von 2,50 m (ber OK

Gelande nicht Uberschreiten, dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wobei je Grundstiick nur

ein derartiges Gebaude zulassig ist. Insoweit diirfen die festgesetzten Nutzungszahlen tiberschritten werden.

1.3.4 Bauliche Anlagen an Bundesautobahnen gemal § 9 FStrG

1.3.4.1 Langs der Bundesautobahn und ihrer Autobahnzubringer dirfen gemaRl §9 Abs. 1 FStrG nicht errichtet

werden

a) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom dufleren Rand der befestigten
Fahrbahn. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von 6ffentlich zuganglichen
Telekommunikationsdiensten erforderlich sind.

b) Aufschittungen oder Abgrabungen gréfieren Umfangs sind in diesem Bereich ebenfalls unzulassig.

Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.
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1.3.4.2 Im Ubrigen bediirfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen

gemal § 9 Abs.2 FStG der Zustimmung der obersten Landesstrallenbaubehérde (soweit dem Bund die
Verwaltung einer Bundesfernstrale zusteht, der Zustimmung des Fernstraen-Bundesamtes), wenn bauliche
Anlagen langs der Bundesautobahnen und ihrer Autobahnzubringer in einer Entfernung bis zu 100 m,
gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen.

1.3.5 Sichtdreiecke

2.0

2.1

2.2

Die im Planteil dargestellten Fl&chen fiir die Sichtdreiecke sind dauerhaft von sichtbehindernden Hindernissen
ab einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m freizuhalten. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- oder anzeigen-
freie Bauten oder Stellplatze errichtet werden und Gegenstande gelagert oder dort abgestellt werden, welche
diese Hohe Uberschreiten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
GEBAUDEFORM
Als Baugrundrissform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Langsseite wenigstens um 1/5 langer ist

als die Breitseite.

DACHGESTALTUNG

2.2.1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Als Dachform wird flir Haupt- und Nebengebaude ein gleichseitig geneigtes Satteldach mit einer Dach-
neigung von 22° bis 28° vorgeschrieben. Walmdacher werden zugelassen, sofern diese im Planteil als solche
vorgesehen sind. Bei dem Gebaude auf der Bauflache Nr. 15 ist eine Dachneigung von 35° bis 45° zulassig.

Die im Planteil dargestellte Firstrichtung der Gebaude ist bindend einzuhalten.

Dachberstande dirfen die festgesetzten Baugrenzen um maximal 1,0 m tberschreiten.

2.2.2 QUER- UND STANDGIEBEL

Die Firsthohe des Quergiebels muss mindestens 0,30 m unter der Hohe des Hauptgiebels bleiben.
Standgiebel sind nur bei Kniestockgebauden bis zu einer Breite von maximal 1/3 der Geb&udelange,
mittig angeordnet, zuldssig. Sie dirfen die festgesetzte Baugrenze um maximal 1,50 m Uberschreiten.
Standgiebel sind aus der Traufe zu entwickeln.

2.2.3 DACHGAUBEN

Dachgauben sind ab einer Hauptdachneigung von 25 Grad nach folgenden MaRgaben zulassig:

a) Gaubenbreite
Die Breite der Einzelgauben darf max. 1,20 m (StockauRenmald) zuzlglich der fr die erforderliche Warme-
dammung notwendige Wandstarke betragen.

b) Abstand zur Giebelwand
Der Abstand der Gaube von Gaubenmitte zur Giebelwand (gedachte Verlangerung der Giebelwand durch
die Dachflache) muss mindestens 2 m betragen.

c) Abstand zur Traufe
Die Gaube darf die traufseitige Aulenwand (gedachte Verlangerung der AuRenwand durch die Traufe bis
zur Dachoberkante) nicht Gberragen.

d) Abstand der Gauben untereinander:
Der Achsabstand der Gauben untereinander (Gaubenmitte zu Gaubenmitte) muss mind. 2,50 m betragen.
Soweit dies wegen des bestehenden Grundrisses erforderlich ist, kann vom Mindestabstand der Gauben
entsprechend abgewichen werden.

e) Dachuberstande
Die Dachiberstande der Giebel- oder Schleppgauben missen sich den Proportionen der Gauben anpassen.

f) Ausrichtung
Gauben sind nur auf Dachseiten zugelassen, die der Autobahn nicht direkt zugewandt sind.

Die Anzahl und Grolke der Gauben ist auf das notwendige Mal zu begrenzen. Die Dachgauben mussen der
Schaffung von zuséatzlichem Wohnraum dienen.

2.2.4 DACHEINDECKUNG

2.3

24

2.5

2.6

Die Déacher sind mit braunem oder grauen Deckmaterial einzudecken.
Grundstucksangrenzende zusammenhangende Gebaude sind profilgleich mit gleicher Dachform, gleicher
Dachneigung und gleicher Dacheindeckung auszufiihren.

FASSADENGESTALTUNG
Der AuRenputz ist als einfacher Kellenwurf herzustellen. Zier- und verkinstelte Putze aller Art sind untersagt.

EINFRIEDUNGEN

StralReneinfriedungen sowie seitliche und rlckwartige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m
gestattet. Im Bereich des Autobahnzubringers wird bzgl. der Errichtung von Z&unen auf § 11 Abs. 2 FStrG
verwiesen. Demnach durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest
verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrachtigen.
Soweit sie bereits vorhanden sind, haben die Eigentlimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der
Zaunanlage unter § 11 oder ggf. doch unter § 9 FStrG. bedarf der konkreten Priifung im Einzelfall.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken konnen und somit geeignet sind die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrts zu gefahrden, drfen nicht errichtet werden. Hierbei genlgt bereits ein abstrakte
Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt der Genehmigung / Zustimmung des Fernstrallen-Bundesamtes.

PFLANZGEBOT UND GARTENGESTALTUNG

Alle privaten Gartenanlagen sind gértnerisch mit Bdumen und Strauchern bodensténdiger Art zu bepflanzen.
Mindestens ist jedoch je 300 m* des Baugrundstiickes an geeigneter Stelle ein Baum oder Strauch
bodenstandiger Art zu pflanzen.
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4.2

5.0

5.1

5.2

STELLPLATZE

Pro Wohneinheit sind auf dem betreffenden Grundstiick 2 Stellplatze nachzuweisen. Das Berechnungs-
ergebnis dazu ist ggf. aufzurunden. Darlber hinaus gilt Art. 47 BayBO in Verbindung mit der Anlage zur
Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) in der jeweils giiltigen Fassung.

IMMISSIONSSCHUTZ / SCHALLSCHUTZ

Das uberplante Gebiet ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Autobahn erheblichen Larmimmissionen
ausgesetzt. Ggf. erforderliche Larmschutzmalinahmen hat der Antragsteller auf seine Kosten vorzunehmen.
Erstattungs- bzw. Entschadigungsanspriiche gegentber der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung
Sudbayern sind ausgeschlossen.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN FUR WOHNGEBAUDE

Beim Neubau von Geb&uden ist eine grundrissorientierte Planung fir die erhdht schutzbedUrftigen Aufent-
haltsraume vorzusehen, d.h. Schlafrdume und Kinderzimmer missen grundsatzlich von der Gerauschquelle
(Autobahn) weg orientiert werden.

Die erforderlichen Mindestschallddmmmalie der Aulenbauteile sind auf der Grundlage der im Bebauungs-

plan eingezeichneten Iso-dB-Linien entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
(insbesondere Tabelle 8 mit Erhdhung des Wertes im 3 dB(A) entsprechend Ziff. 5.5.2) zu bemessen.
Bei Gebaudeumbauten und -anbauten sind die entsprechenden Aullenbauteile vorzusehen.

SCHALLSCHUTZVORGABEN FUR GEWERBEBETRIEBE
Fur Larmimmissionen, welche von ansassigen Gewerbebetrieben ausgehen, gelten gemaR dem schall-
technischen Gutachten des Blro’s Steger & Pieninger GmbH vom 10.03.2006, Bericht Nr. 2726/B1/hu
folgende maximalen flachenbezogene Schallleistungspegel:

Bereich Baufl. Nr. | Schallleistungspegel | Schallleistungspegel
tags dB(A) je m? nachts dB(A) je m?
MI2 21,22 59 44
Mls 15,16 60 45
Mls 9 61 46
Mls 11 64 49
Mle 14 60 45

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
ergebenden zulassigen Gerauschimmissionsanteile der einzelnen Betriebe ist nur flr Immissionsorte in den
jeweils nachstgelegenen Mischgebieten bzw. allgemeinen Wohngebieten zu flihren.

Als emittierende Flache gilt die gesamte vom jeweiligen Betrieb bzw. Vorhaben in Anspruch genommene
Flache ohne festgesetzte offentliche Verkehrsfldche und ohne festgesetzte 6ffentliche und private Griinflache.
Fur die nachfolgenden Regelungen ist die TA Larm vom 26.08.1998 malgebend. Die Berechnung der zu-
lassigen Immissionskontingente L je Betriebsgrundstlick ist mit dem Uberschlagigen Verfahren nach
Gleichung 4 in Nr. A.2.4 der TALarm mit K =0dB bei freier Schallausbreitung und unter Annahme von
ebenem Gelande mit einer Quellhéhe von 4 m durchzufihren.

Der Nachweis der Einhaltung der sich aus den Emmissionskontingenten L __ergebenden zulassigen Gerausch-
emmissionskontingente L der einzelnen Betriebe ist fur Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an
den nachstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden der umliegenden Misch- und allgemeinen Wohn-
gebiete, in denen sich Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder aufgrund von Planungsrecht entstehen
kénnen, zu fihren.

Mit dem Bauantrag im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehdrde
den Nachweis fordern, dass die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungen
durch das entsprechende Vorhaben nicht Gberschritten werden. Der Nachweis ist fir die in den Fest-
setzungen genannten Immissionsorte zu filhren.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht storenden,
gerauscharmen Betrieb (z.B. nur Buronutzung) handelt.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen missen auf den
jeweiligen Grundstticken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Ober-
bodenschicht anzustreben. Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze, Terrassen, etc. als
befestigte Vegetationsflachen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit versickerungs-
fahiger Pflasterdecke auszufihren.

Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu
prifen. Ist eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht méglich, so ist eine
linienhafte / linienformige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen anzuwenden.

HINWEISE DURCH TEXT

5.3

5.4

9.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber Sickerschachte ist grundsatzlich zu begriinden und nur in
Ausnahmefallen zulassig.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser ist zu ver-
sickern (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153).

Bei Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung
zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Féllen erforderlich. Dachflachenanteile mit
diesen Materialien < 50 m?, sowie Dachrinnen und Fallrohre sind zu vernachlassigen.

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, in wieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine ge-
nehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung
mit entsprechenden Unterlagen bei der zustandigen Behdrde zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind die Anforderungen
der DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

Fur Starkniederschlage ist Vorsorge unter Beachtung des § 37 WHG zu treffen.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fir die Entwésserung von offentlichen Flachen.

5.10 Bei Tiefgaragen und deren Abfahrten wird empfohlen die Entwasserung in die Schmutzwasserkanalisation

einzuleiten. Sofern durchlassige Flachenbelage in den Tiefgaragen verwendet werden, sind hinsichtlich der
Versickerung grundsatzlich die gleichen Anforderungen zu stellen, wie bei oberirdischen Anlagen. Hierbei ist
vor allem der erforderliche Mindestabstand zum mittleren hdchsten Grundwasserstand zu beachten.

5.11 Den Straflen und ihren Nebenanlagen dirfen keine Abwasser sowie Dach- und Niederschlagswasser aus den

6.0

7.0

8.0

9.0

9.1

9.2

9.3
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Grundstlicken zugefiihrt werden. Die Entwasserung der Stralengrundstlicke darf nicht beeintrachtigt werden.

ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Die betroffenen Grundstlcke sind nach aktuellem Informationsstand des Landratsamtes Berchtesgadener
Land nicht im Altlastenkataster erfasst.

Angetroffene Bodenauffalligkeiten wahrend der BaumalRnahmen, welche auf eine Altlast oder ahnliches
hinweisen, sind dem Landratsamt Berchtesgadener Land oder dem Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu
melden. Mit einer notwendigen Untersuchung sind nur Sachverstandige oder Untersuchungsstellen fiir
den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern (VSU) zu beauftragen.

BODENSCHUTZ BEI PLANUNG / DURCHFUHRUNG VON BAUVORHABEN

Die DIN 19639 ist einzuhalten. So ist u.a. darauf hinzuwirken, dass die Erhaltung / Wiederherstellung natur-
naher Bdden, die Vermeidung / Minderung von Bodenverdichtung, Gefligeschaden, Bodenerosion, Schad-
stoffeintrage und -freisetzungen, sowie schonende und rechtskonforme Verwertung von Bodenaushub
gewahrleistet werden.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Archaologische Bodenfunde, die wahrend den Bauarbeiten zu Tage treten, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

ERSCHLIESSUNG

WASSERVERSORGUNG
Samtliche Grundstiicke verfligen bereits oder erhalten einen Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz
der Kommune.

ABWASSERBESEITIGUNG
Anfallendes hausliches Abwasser ist in das Kanalsystem einzuleiten und der kommunalen Abwasser-
beseitigung zur Reinigung zuzuflhren.

STROMANSCHLUSS

Samtliche Grundstiicke verfligen bereits Uber einen Anschluss an das Stromnetz. Bei Neubauten sind fur
Kabel-Hausanschlisse nur marktibliche Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasser-
dicht sind, zu verwenden. Prlfnachweise sind vorzulegen.

ABFALLBESEITIGUNG

Die Entsorgung der Abfalle aus privaten Wohnhaushalten erfolgt durch den Landkreis und ist durch die Abfall-
wirtschaftssatzung des Landkreises (AbfWWS) geregelt und gewahrleistet. Fir die Wohnhaushalte stehen dafiir
neben der Abfallentsorgung im Holsystem auch die Wertstoffhofe und weitere Sammelstellen im Landkreis zur
Benutzung nach Maligabe der Satzung zur Verfligung.

Nichthaushalte, insbesondere Gewerbebetriebe und freiberufliche Tatigkeiten, unterliegen umfanglich der
Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) bezlglich der Entsorgung ihrer Abfélle. Auf die verpflichtende Restmdll-
tonne (§ 7 GewAbfV i.V.m. § 15 AbfWS) wird hingewiesen.

10.0 GRUNDWASSER

Erkenntnisse Uber Grundwasserstande liegen nicht vor. Diese sind bei Bedarf eigenverantwortlich zu ermitteln.
Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen
Genehmigungen einzuholen.

11.0 REGENWASSERNUTZUNG

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spulung wird hingewiesen.
Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen
zu melden.

12.0 IMMISSIONEN DURCH LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN

Die von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insb. Geruch, Larm,
Staub und Erschutterungen, auch soweit sie iber das bliche Maf hinausgehen, sind zu dulden, insb. auch
dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der
Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

13.0 BRANDSCHUTZ

Eine ausreichende ErschlieBung flir Feuerwehreinsatze ist gemal der baurechtlich eingefiihrten "Richtlinie
Flachen flr Feuerwehr" in Verbindung mit Art. 5 (1) BayBO zu gewahrleisten. Die Feuerwehrzufahrten sind zu
kennzeichnen und freizuhalten. Sie mussen jederzeit befahrbar (befestigt) sein und von Schnee freigehalten
werden. Bei der Planung und Festlegung von Rettungswegen innerhalb der Gebaude ist allgemein zu
beachten, dass das Hubrettungsfahrzeug der értlichen Feuerwehr nicht innerhalb der 10-Minuten-Hilfsfrist zur
Verflgung steht. Die zum Anleitern notwendigen Bristungen durfen nicht hoher wie 8,0 m Gber dem Gelénde
an der jeweiligen Stelle liegen. Zum Aufrichten von tragbaren Leitern soll ein ca. 3m langer und ca. 2m breiter
ebener Gelandestreifen, mittig senkrecht vor der jeweiligen Stelle freigehalten werden.

Die Gemeinde hat die Léschwasserversorgung gemal Art. 1 (2) BayFwG im Plangebiet sicherzustellen. Die
Bemessung der Loschwasserversorgungsanlage soll sich nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW's,
Tabelle 1 richten.

14.0 BERGBAURECHT

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auf dem fiskalischen, auf Eisenerz verliehenen Bergwerks-
feld "Matthauszeche". Informationen oder Beobachtungen, die auf Eisenerzabbau hinweisen, sind der Berg-
rechteverwaltung unmittelbar zu melden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Marktgemeinderat des Marktes Teisendorf hat in der Sitzung vom 19.04.2021 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Nordlich der Autobahnzufahrt* beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 15.02.2022 ortsublich bekanntgemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung

fir den Vorentwurf der 4. Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 12.01.2022 hat in der Zeit vom
23.02.2022 bis 23.03.2022 stattgefunden.

Die frlihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
flr den Vorentwurf der 4. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 12.01.2022 hat in der Zeit vom
23.02.2022 bis 23.03.2022 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Neufassung der 4.Bebauungsplananderung in der Fassung vom 10.05.2023 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaly § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.06.2023
bis 21.07.2023 beteiligt.

Der Entwurf der Neufassung der 4. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 10.05.2023 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.06.2023 bis 21.07.2023 offentlich ausgelegt.

Der Markt Teisendorf hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
der 4. Bebauungsplananderung gemaR § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom
beschlossen.

die Neufassung
als Satzung

Teisendorf, den

(Thomas Gasser, Erster Blrgermeister ) (Siegel)

. Das Landratsamt hat die Neufassung der 4. Bebauungsplananderung "Nérdlich der Autobahnzufahrt" mit
Bescheid vom , AZ gemal § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
, den
Landratsamt
(Unterschrift) (Siegel)
. Ausgefertigt
Teisendorf, den
(Thomas Gasser, Erster Blirgermeister ) (Siegel)

. Der Satzungsbeschluss zu der Neufassung der 4. Bebauungsplananderung "Noérdlich der Autobahnzufahrt"

wurde am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Teisendorf, den

(Thomas Gasser, Erster Blirgermeister ) (Siegel)

ENTWURF

MARKTGEMEINDE
TEISENDORF

LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

NEUFASSUNG IM RAHMEN DER
4. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

"NORDLICH DER
AUTOBAHNZUFAHRT"

M1:1000

GEMEINDE
TEISENDORF

THOMAS GASSER
ERSTER BURGERMEISTER

PLANFERTIGER:

RRP ROLAND RICHTER

UND PARTNER GMBH
Architekten und Stadtplaner

Sdgewerkstralie 24 D-83395 Freilassing
Tel.. 0049/ 0)BS54/40 BE-0  wenw. nip-archileklur.cu

FREILASSING, 10.10.2023

FREILASSING +« PASSAU * SALZBURG

656-21 BxH: 975x800mm




