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MARKT TEISENDORF MARKT TEISENDORF Die Marktgemeinde Teisendorf erlafit gemafs der C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4. Starkniederschlige VERFAHRENSVERMERKE MARKT TEISENDORE
§2 Abs. 1, 8§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) Bei Starkregenereignissen koénnen flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie
LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND Art. 23 der Gemeindeord fiir den Freistaat B GO 1. Zu § 8 wird folgende Erganzung aufgenommen: Erosion auftreten. Dabei ist auch das von aufen zuflieRende Wasser zu beachten. Es wird daher .
3 . 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) ' _ ; . - _ : ' 1. Der Bau- und Umweltausschuss Teisendorf hat in seiner Sitzung am ................. die Anderung LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND
BEBAUUNGSPLAN "HORAFING" - BESTAND BEBAUUNGSPLAN "HORAFING" Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Parzelle 18: Grundflachenzahl (GRZ) 0,35 und GeschoRflachenzahl (GFZ) 0,55 empfohlen, eigenverantwortlich Vorkehrrungen zur Schadensreduzierung und Schutz- des Bebauungsplanes beschlossen.
.. und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflachen der in § 19. Abs. 4 Satz mafRnahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Durch neue Baukorper bzw. Baumalinahmen o
6. ANDERUNG . 1 BauNVO genannten Anlagen ist um bis zu 50 % zuléssig. kann der Abfluss des flichenhaft abfliessenden Oberflichenwassers und Schlamms gegeben- Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................ ortstiblich bekannt gemacht.
- diesen Bebauungsplan als Satzung. . . o . y .
> Abweichend 9 der bestehenden Sat ind fir Parzelle 18 die Abstandsfiach h Art enfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fir Ober- bzw. Unterlieger
' 6AV52IC5ZZ:[ZZ;J SayB(Ce)reiiijh:I?e:n alzting sind fUr rarzefie To die Absiandstiachen nach At flhrt. Es wird daher empfohlen § 37 WHG entsprechend zu berticksichtigen. 2. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom A "
A) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ' ' 3 i [ i
N4 JZEIC SC STSETZUNG 3. Die textlichen Festsetzungen zu § 10 Nr. 3, 4 und Nr. 5 werden fiir Parzelle 18 wie folgt gefasst: Regenwassernutzung ffentlich aus Vevllfardte Gomat 3 3 Abs. 2 BAUGEIn der ZEIVOM v A BEBAUUNGSPLAN "HORAFING
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET . . ; . o . o AEO o s Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spllung gelegt 2
78911 Nr. 3. Bei Hauptbauden sind Satteldacher mit einer Neigung von 18°- 26° zulassig. . : . : : : ) . ) 6 AN D E RU N G
§~ 82/ . . . g _ wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasser dem 3 " . .
N 2800/1 () | ZWINGEND ZWEI VOLLGESCHOSSE Nr. 4. Die fertige Fullbodenoberkante des Erdgeschosses darf gemessen in Gebaudemitte max. Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine ' g.u dg n;}E r(;twurf d(;ar_l,_A ?derupg d?ﬁ IﬁebaBu ulngsplanes .'.r[]sder 4Fif§ ung v; m & évyturden
‘Q .. 0,30 m Gber der Mittelachse der westlich angrenzenden ErschiieBungsstraie Ruckwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen. 'e Behorden und Trager offentliicher Belange gemaft 3 S. 2 BallBin der zeit vom
& GRZ035 |  GRUNDFLACHENZAHL (Untersbergstrafie) liegen. Das an das Gebdude angrenzende Gelande ist bis mindestens ~ © T T DIS o beteiligt. G
¥ 08 GESCHOSSFLACHENZAHL 0,30 m unter die fertige FuBbodenoberkante aufzufiillen. Grundwasser Z:ﬁz %:ii;il:uf siner Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
207 f L ’O§~ : Nr.5. Die seitliche Wandhohe des Hauptgebaudes darf max. 6,40 m betragen. Als seitliche Solite in das Grundwasser eingegriffien werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden Teisendorf, den wevveeccc. e, ° P '
" N BAUGRENZE Wandhéhe des Hauptgebdudes gilt das MaR von der fertigen FuBbodenoberkante im wasserrechtlichen Gestattungen einzuholen. MARKT TEISENDORF Thomas Gasser
~ () S : ~§~ 2rears Anderungsboreich OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE Erdgeschoss bis zum Einschnitt von AuRenkante Umfassungsmauerwerk in Dachhaut an Altlasten und altlastenverdéchtige Fléchen Erster Burgermeister UBERSICHTSKARTE MARKT TEISENDORF
) 2507/1 ' ) S der Traufseite. Sollten wahrend der Baumalinahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine
& Ry O o) Umformer STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 4 Di lichen F 11 werden firr Parzelle 18 wie fol fasst: P , ,‘
> & Y #s . Die textlichen Festsetzungen zu § 11 werden fiir Parzelle 18 wie folgt neu gefasst: Altlast o.A. hinweisen, sind das Landratsamt Berchtesgadener Land und das Wasser- 4. Der Markt Teisendorf hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom ................. die r ;‘ Berchinlding
/ & /. V\g@;é Ga| | UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN Einfriedungen dirfen eine maximale Hohe von 1,0 m aufweisen und sind sockellos und mit einem wirtschaftsamt Traunstein zu verstandigen. Darlber hinaus besteht fur die Grundstlicks- Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als {//1 f‘/\Q, o o~
h Q 27451 NN . ) Mindestabstand von 0,15 m zum Boden zu errichten (Tierwanderung) und optisch zuriickhaltend, eigentimer und alle die auf den Grundstiicken Verrichtungen vornehmen die Pflicht, Vorsorge ‘ , , e . ~ qf Schanem \
e ZWINGENDE FIRSTRICHTUNG FUR HAUPTGEBAUDE - e o Satzung beschlossen. , I S O
S ... schlicht zu gestalten. Mauern als Einfriedung sind nicht zugelassen. gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf ot s O S W W r Kem
) 2744/1 IS ) N ' WA @ . @ PFLANZGEBOT FUR OBSTBAUM STANDORTVORSCHLAG dem Gl’undStUCk Odel‘ |n dessen EInWIrkunngel‘eICh heI’VOI'gerUfen Wel’den konnen Te|sendorf den = . V.
p A BN e
— © & . Th G s Obemdotf Cttermnang \
o $ 4  FUEEIS FREIZUHALTENDES SICHTFELD D) TEXTLICHE HINWEISE . Leitungen MARKT TEISENDORF Ersi)t?raSUrg:rsn(:reister -, Rilcksteten Pk sl schign Sa@ldort
~ & 2745 " ) | andwirtschaftiche Immiss Bei BaumaRnahmen ist sicherzustellen, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt von Strom- und ( Holzhausen b. Teisendorf . 54
3 . b memmm GRENZE DES ANDERUNGSBEREICHES 1. Landwirtschaftlicne Immissionen . ) o Telefonleitungen nicht beeintrichtigt wird. Abstande nach VDE sind einzuhalten. Kabel der Kobbrinng
5 2r44is oy p— GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES 'VOE der(]j angrenzindl_e"n Iag:ngtscréaghchh"?tenutzten Flar::hen iusfge{h;nd; |T$IS;IOK\/I€VE Deutschen Telekom sind bei Beriihrung durch Bauarbeiten zu sichern und ggf. in Abstimmung 5. Ausgefertigt: Mehring Stegreuth _ M
insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie ber das Ubliche Ma mit der Deutschen Telekom zu veréndern oder umzulegen. ‘ Weilldort Patting
Untersbergstraie 5 074413 A #3r MASSZAHLEN IN METER, z.B.3m hlqausgehen, smd zu dulden, msbgsondere auch Ejann, wenn Iandwﬁschafthche Arbeiten nach Bei Baumpflanzungen ist ist das "Merkblatt B&ume, unterirdische Leitungen und Kanale", TeiSeNdor, deN v e / Toldéndor
274217 Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden. herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraRenbau und Verkehrswesen 2013 zu MARKT TEISENDORF Thomas"Gasser. é‘ : e 4
]] . A Horafing 2. Denkmalschutz beachten. Es ist sicherzustelllen,l das_s .durc.h Baum.pflanzur)gen der Bau, die Unterhaltung und Erster Burgermeister ,,_/" Obereisendot drafing |
, oor B) ZEICHNERISCHE HINWEISE Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wird. Ukting S
o [ — " Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde gemald Art. 8 Abs. 1 6. Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt des Landkreises Berchtesgadener Land Nr. .., am e
z | /3 © BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Im ibrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes "Horafing". e gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit Bukichen 3, Teisenbery  Achihal
ra2 |\ _u_? " y745 FLURSTUCKSNUMMER 28, 274512 3. Niederschlagswasser gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. LAGE DES SATZUNGSBEREICHES g
Q » 3.1.Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei e N yactpohe)
... 274215 B | GESTEHENDES GEBAUDE ist eine breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.  Die Teisendorf, deN wvevveveeeeeee. e, Thundo
IS 4 BEBAUUNGSVORSCHLAG Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der MARKT TEISENDORF Thomas"Gasser. SteinhBal
... q ) Technik ist zu prifen. Ist eine breitflachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienformige Erster Birgermeister ‘{
... q E:l‘ ABZUBRECHENDES GEBAUDE Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren. :
FORTLAUFENDE NUMMERIERUNG DER GRUNDSTUCKE, z.B. 18 3.2.Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffiillungen mit belastetem Holzhausen ', Anger i
Material soll keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen werden. N
FAHRBAHNRAND -
) 3.3.Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser
A GRUNDSTUCKSZUFAHRT eine gestattungsfreie Versickerung bzw. Gewéssereinleitung vorliegt. Sofern die Voraus- DER PLANFERTIGER: 15.01 2024
setzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des | 50120
Gemeingebrauchs (Art. 18BayWG) nicht gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehérde SCHMID + PARTNER
0 10 20 30 40m 0 10 20 30 40m eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Stadtplaner Architekt PartG mbB
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