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ISEK MARKT TEISENDORF - HANDLUNGSFELDER - ZIELE - MASSNAHMEN - ENTWURF Traunstein, 20.08.2018

1. "Alte Reichenhaller Strafe" - Handlungsfeld

Ziel

Z 1.0 Alte Reichenhaller Straie bis Abzweigung Poststrale im Hinblick auf Erhaltung und Unterstlitzung des Standortes fiir den Lebensmittel - Einzelhandel
im historisch geprégten Viertel ,Brauerei Wieninger", stérken u.a. durch Schaffung zusatzlichen Parkraums bzw. Entwicklung von Nutzungsmoglichkeiten
des komplexes ,Malzhaus und Braustlberl* zur Férderung der Infrastruktur und Steigerung der Attraktivitit des Marktes. Die Funktion fiir den Lieferverkehr
der Brauerei Wieninger als Entlastung zur Poststrale ist zu kldren.

; I Zeit- Kosten Finanzierung
Mafnahmen HesEmsibung POOHEL | ihmean geschitzt Beteiligte
M1.1 Entwicklung eines Konzeptes fiir die Gestaltug des Umfeldes ,Alte
Reichenhaller StraRe ~ Einmiindungsbereich Marktstrafie” auf Grundlage
bereits friher durchgefihrter Studien. Die Planung hat die Bereiche, Regelung des - 60% StbF
1 kurzfristig 4,000 €

Lieferverkehrs (Brauerei Wieninger , Busroute) und Schaffung neuer zentrumsnaher
Stellpldtze ("Abbruch alte Schreinerei") als Schwerpunkte.

40% Komm

M1.2 Abbruch/Teilabbruch des alten Briustliberls als vorbereitende Maltnahme fiir die

Umgestaltung des Einmundungsbereiches. . ;
Eigentlimer/

4 mittelfristig 250.000 € StbF/Komm
M1.3 Neugestaltung des Einmiindungsbereiches "Alte Reichenhaller Strafie-
MarktstraRe" zur Verbesserung des Lieferverkehrs flir die Brauerei Wieninger und Eigent ;
Entlastung der Poststralle. Erstellung beidseitiger Gehbereiche. 2 mittelfristig 120.000 € Iganimer
StbF/Komm
M 1.4 Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Umnutzung und Instandsetzung des
Komplexes des historischen Malzhauses mit Briustiiberl, mdglich als Hotel u.a.
flr Fahrradtouristen, als Themenhotel bzw. alternative Nutzungsmdglichkeiten o
! i : i e 60% StbF
(Veranstaltungen, Biicherei...) im Zusammenhang mit der Revitalisierung alter 2 mittelfristig 4.000 € 40% Komm
Bausubstanz und dem Masterplan Hotel.
M1.5 Umbau- und Fortsetzung der Sanierung des Malzhauses und Umbau- Neubau 5 Brer:la'““? i
des Briutilberls nach den Ergebnissen der Feinuntersuchung. S nden T
. igentiimer
-Maizhaus:  3.000.000 € 2 mittelfristig| ~ 5.500.000 €| ggf. Finanzierung
- Bréustlberl: 2,500,000 € durch StbF bei
entspr.
MNitzunosversinha
M1.6 Erstellung einer Machbarkeitsstudie zur Prifung der Méglichkeit einer direkten

Ausfahrt aus dem Brauereigeldnde Wieninger, ausgehend von der Alten

Reichenhaller Strafte in Richtung bzw. auf die B 304 unter Einbeziehung der s 60% SthF
Anbindung an das Freibad und Tennisanlagen 1 kurzfristig E0E 40% Komm
M1.7 Neubau einer Ausfahrt aus dem Brauereigeldnde als Entlastung der Poststraie
vom Schwerlastverkehr. 3 langfristig 1.500.000 €] % Komm
% privat
M1.8 Abbruch der ,Alten Schreinerei als vorbereitende Mainahme zur Erweiterung
des bestehenden Parkplatzes um rd. 10 Stellplatze. 5 mittelfristig 100.000 € Eigentumer/
StbF/Komm
M1.9 Erweiterung des ortsmittenahen Parkplatzes, zur Verbesserung der Infrastruktur
im Ort und Erhaltung des Lebensmittel-Einzelhandelsstandortes. 2 mitteffistig 130.000 € Eigentiimer/
StbF/Komm
Ziel

Z 2.0 Aufgrund erheblicher funktionaler Mangel in Zuordnung und Ausgestaltung, insbesondere der Stellpldtze und Parkplatze aber auch der stadtebaulichen
Gesamterscheinung (Neuordnung bei Gebduden, Verkehrsfldchen) bediirfen Poststrale dringend einer gestaiterischen Neuordnung und Aufwertung, dabei
ist der Anlieger, Durchgangs- und Schwerlastverkehr zu beriicksichtigen. Der Vorplatz des Rathauses sowie der Marktplatz sind gestalterisch
zusammenzufihren um die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen.

; P~ Zeit- Kosten Finanzierung
MaBnahmen Beschreibung Priorit&t rahmen geschtzt Beteiligte
M21 Erstellung einer Feinuntersuchung im westlichen Bereich der Poststrafie inkl.
der Postverbindungsstrale, aufgrund, der sich abzeichnenden baulichen
Verénderung. Dieser markinahe Bereich soll unter Beachtung des 60% S
et 1 kurzfristi 10.000¢| 90% StoF
Gesamtkonzeptes (Wohnen, Handel, Dienstleistung, Verkehr, Parken) und des urzkristig g 40% Komm
historisch geprédgten Umfeldes entwickelt werden.
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M22 Neugestaltung bzw. Fortsetzung der Sanierung der Poststrafie, welche von der
Einmiindung der Alten Reichenhaller Strae in die Poststrate bis auf Héhe
JPoststall' im Rahmen der friher durchgefiinrten Stadtebauforderung bereits
hergesteltt wurde. Schwerpunkt der Gestaltung ist das Entwickeln und die
Umsetzung einer attraktiven Strafenraumgestaitung zur Schaffung einer ahnlich
belebenden Atmosphére wie in der MarkistraRe um der Erganzungsfunktion 2 mittelfristig gsooooe| ©60% StoF
(offentliche Einrichtungen, Einzelhandel, riickwartige ErschlieBung) gerecht zu 40% Komm
werden. Die Bedirfnisse der Verkehrsteilnehmer und die Funktion zur Abwickiung
des Lieferverkenhrs und Zubringerverkehrs (Busse) sind zu berlicksichtigen.

M 23 Erstellung einer Machbarkeitsstudie Erweiterung Rathaus /Tourist-Info,
Im Zusammenhang mit der Erweiterung des Raumangebotes des Rathauses soll
untersucht werden, inwieweit die Mdglichkeit besteht, Teile des Tourismusbiiros im

Bereich des Marktplatzes in Form z.B. eines Pavillonsbaus unterzubringen um Raum Eigentimer/

fiir vor genannte Erweiterung zu generieren. 1 kurzfristig 4000 €| o eomm
M 2.4 Erweiterung Rathaus /Tourist-Info, Umsetzung des Projektes unter
Beriicksichtigung der Machbarkeitstudie. 1 kurzfristig 100.000 £ ‘Elsg[‘,’;u Efébr:m
b
M 25 Sanierung und Uberarbeitung des Marktplatzes mit Anbindung des
Rathausvorplatzes, zur Belebung und Aftraktivitétssteigerung der Poststrate mit
dem Schwerpunkt Tourist Pavillon unter Berlicksichtigung der Machbarkeitsstudie . 60% SthF
Erweiterung Rathaus /Tourist-Info. 3 langfristig B0.000 € 1no Komm
Durch bauliche Umgestaltung, Belag, Bepflanzung und Ausstattung
M 2.6 Erstellung eines Konzeptes zur besseren Auslastung bzw.
Benutzerfreundlichkeit der Tiefgarage Rathaus, unter Einbeziehung von o 50% StbF
Uberlegungen zur Schaffung von zentrumsnahen Anwohnerstellplétzen fiir 1 kurzfristig 1.000 €[ 4500 komm
Bewohner der Ortsmitte.
M2.7 Verbesserung der Infrastruktur fiir Mérkte, z.B. Erhéhung der Anzahl fester
% ) u : o
Stomapschlusse, um_aufwend:ge, temporar vorzuhaltende Leitungsverlegungen zu 1 kurzfristig 10.000 € GOU/u StbF
vermeiden zu vermeiden. 40% Komm

3. Marktstrafie - Handlungsfeld : pebvamaee ol I 0 l . | 5 - _i
Ziel

Z 3.0 Die im Orskern sanierte und in eine atiraklive Flaniermeile umgestaltete Marktstralte ist behutsam unter der Prémisse Starkung der Marktstrale als
Handels- und Dienstleistungsstandort weiterzuentwickeln.

Schwerpunkte sind die funktionale Aufwertung des Gebaudeinnenlebens, die Optimierung von Haltezonen fiir das Be- und Entladen, die Ordnung der
Ausstattung (Poller) und Gastgarten (Bestuhlung und Tische) bzw. Regelung des Durchgangsverkehrs.

2 i Zeit- Kosten Finanzierung
MaRnahmen Beschreibung Prioritat e geschatzt Beteiligte
M 3.1 Auswertung der vom Markt in Auftrag gegebenen Videodokumentation zum
Halteverhalten in der Marktstrae unter Beachtung der Erhaltung der einmaligen
Einkaufs- und Aufenthaltsatmosphéare der Marktstrafe, zur . _|  60% StoF
Optimierung der Verkehrsabwicklung, unter Berticksichtigung von Haltezonen zum 1 kurzfristig 4.000€ 400 Komm
Be- und Entladen.
M 3.2 Durchfiihrung eines Probebetriebes in der MarktstraRe, indem die Ergebnisse
aus der Videodokumnentation zu bertlicksichtigen sind.
In dem zeitlich begrenzten Versuch wird ermittelt, ob die ausgewiesenen Haltezonen o | 80% StoF
in der MarktstraRe zu einer Verbesserung fithren. Der Nachweis wird (ber eine ! kurzfristig S.000€  4h0 Komm
Videodokumentation gefiihrt.
M 3.3 Umsetzung der Ergebnisse aus dem Probetrieb mit Erstellung eines Plans der
! o
Marktstraie, welcher Ausstattung und die Haltezonen regelt. 1 kurzfristig 20.000 € 60% StbF
40% Komm
M 3.4 Sanierung bzw. Aufwertung des Durchgangs zum Klosterweg bei der Bickerei.
Ordnung der "Abstellflachen - Backerei" entlang der Kirchenmauer, und Aufwertung
der Passage zur Erschliefung des beabsichtigten barrierefreien Kirchenzugangs mit 80% StbF
Ersatz des Asphalts mittels Angleichung der Belagsgestaltung an die sanierten 2 mittelfristig 8.000€| 400 Komm
Passagen in gehfreundlicher Belagsausbildung.
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M 3.5 Umsetzung des Konzeptes zur Verbesserung der Barrierefreiheit in der
MarktstraBe - Wimmerer StraBe. Die im Sinne einer korrekt denkmalpflegerischen
ausgefiihrten Belagsgestaltung (Stufen) soll hinsichtlich einer gehfreundlichen . 60% StbF
Ausbildung nachgebessert werden. L kurzfristig 20.000 €[ 00 Komm
M36 Konzept zur Nutzbarkeit von vorhandenen Fldchenpotenzialen

(Flichenmanagement) im Geb&udebestand unter Beachtung des Ensemble-
und Denkmalschutzes entwickien, um die Funktionsfahigkeit des Kerns zu
erhalten und zu stérken.

Die Erhaltung des Ensembles an der Marktstralke sowie der einzelnen

denkmalgeschiitzten Gebéude auch im gesamten Sanierungsbereich ist ein 4 Kurzfristi 4.000 € 60% StbF
wesentliches Anliegen der Teisendorfer Blirger wie auch der Eigentimer. Dabei ist g : 40% Komm
insbesondere zu untersuchen, ob im genannten Quartier das angedachte Hotel wie
auch eine Erweiterung von Verkaufsflachen bestandsorientiert zu realisieren sind.

M 3.7 Verbesserung der Infrastruktur fir Markte, z.B. Erhéhung der Anzahl fester

= : ‘. ; -

Stomalnschlusse, urn_aufwendig& temporér vorzuhaltende Leitungsverlegungen zu 1 kurzfristig 10.000 € Gl)n/o StbF
vermeiden zu vermeiden. 40% Komm

4, "Traunsteiner StraRe” - Handlungsfeld
Ziel
Z 4.0 Als einer der Hauptzugange zur ,guten Stube” (Marktstrale) soll die Traunsteiner StraRe einladend gestaitet. Das Hauptaugenmerk liegt auf das

Anlegen einer Baumreihe und die Aufwertung der Gehwege und Vorplétze, Mit einer Straenbreite von rd. 7,50 ist Potential zum Riickbau bzw. und
Pflanzung einer Baumreihe bzw. Allee vorhanden.

. o Zeit- Kosten Finanzierung
MaRnahmen Beschreibung Prioritat | hmen geschatzt Beteiligte
M 4.1 Erstellung einer Feinuntersuchung bezliglich Strukturierung des

StraBenraums (Fahrbahn, Gehweg, Rad, Baumreihe, Beleuchtung, &ffentlich

wirksame Vorplatzbereiche und Einfriedungen) fiir die Schaffung einer einladenden . L 60% StbF

Zugangssituation. ? mitthimeg 20004 40% Komm
M 4.2 Umsetzung der Ergebnisse aus der Feinuntersuchung in eine

Straflenraumgestaltung. In Verbindung mit der kommunalen Férdermafnahme zur

Beseitigung bestehender baulicher Mangel und Gestaltung von offentlich wirksamen L 50% StbF

~ o o 3 langfrit 150.000 € Al
Vorplatzbereichen, Einfriedungen, soll im Sinne der denkmalgestiitzten RIS 40% Komm
Stadtebauftrderung die Zugangssituation zur Marktstrale neu belebt werden.

5. "Am Brunnpoint" - Handlungsfeld

Ziel

Z 5.0 Wiederaufnanme der im Rahmen der friheren Stadtebauférderung angestoRenen Entwicklung der innerértlichen Ortsabrundung und Aufwertung ,Am
Brunnpoint* als Randbebauung mit Schaffung einer Marktsilhouette, die der Bedeutung des Marktes Teisendorf entspricht. Die vom Markt getétigten
Grundsticksarrondierungen gehen bereits in die Richtung der Verwirklichung des Bauvorhabens und sind fortzusetzen. Die Verbesserung des Wohnungs-
und Geschaftsangebotes in der Kernzone mit Erweiterung des Marktbereiches inkl. Optimierung der Parkplatzsituation und Verflechtung mit dem
Naherholungsgebiet der ,Suraue” soll umgesetzt werden.

. o Zeit- Kosten Finanzierung
MaRnahmen Beschreibung Prioritat rahmen geschatzt Beteiligte
M 5.1 Erstellung eines B-Plan Entwurfes ,,Am Brunnpoint®, aufbauend auf die friheren
Uberlegungen zur Bebauung Brunnpoint. Die Feinuntersuchung zum Thema
Parkdeck sowie die erarbeitete Sortimentsliste ist im B-Plan zu berlicksichtigen 50% StbE
1 kurzfristig 18.000 € i
40% Komm
M5.2 Neuordnung der Grundstiickssituation ,Am Brunnpoint" mit Schwerpunkt auf
Schaffung einer Durchgangigkeit der Holzhauser Strale auf die Wimmerer Strake 5
(Die vom Markt bisher getétigten Grundstiickskéufe gehen in diese Richtung) T % StbF
2 kurzfristig % Komm
% privat
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M5.3 Schaffung von Durchwegungen der bestehenden Bebauung insbesondere vom
Parkplatz ,Am Brunnpoint* zur Marktstrafie z.B. Priffung ,Passage ehemaliger
Weisswirt" zur besseren Erreichbarkeit der MarkistralRe. % StbF
2 mittelfristig 30.000 € % Komm
% privat
M54 Erstellung einer Feinuntersuchung zur méglichen Auslastung und méglichen
Bewirtschaftungsformen eines Parkdecks, bzw. zur Optimierung der
Parksituation, auch im Hinblick auf Unterbringung von separat ausgewiesenen v 60% StbF
Anwohnersteliplatzen. 1 kurzfristig A000e 40% Komm
M55 Neubau eines Parkdecks in Abstimmung mit der Feinuntersuchung, mit
Schwerpunkt auf eine fein abgestimmte landschaftliche Einbindung entlang der fir
das Ortsbild signifikanten Hangkante (rd. 30 Stellplétze) ) % StbF
2 mittelfristig 500.000 € % Komm
% privat
M 5.6 Erstellung eines ErschlieBungs- und Nutzungskonzeptes ,,Naherholungsgebiet
Sur* unter Beriicksichtigung der 6kologischen Funktionen mit dem Schwerpunkt y
Erlebbarkeit des Fliefgewissers in Verbindung eines Erlebnispfades bzw. eines y o % StbF
Kneippbeckens fir die Allgemeinheit. 2 mittelfristig 4.000€ % Komm
% privat
MS5.7 Umsetzung des ErschlieBungs- und Nutzungskonzeptes ,,Naherholungsgebiet
Sur®. Das als vorlaufiges Uberschwemmungsgebiet eingestufte Gelénde ist zu 2
berlicksichtigen. Das Gebiet ist an die neu zu entwickelnde Bebauung "Am . - % StbF
Brunpoint® anzubinden. 2 mittelfristig 70.000 € % Komm
Yo privat

6 - "Friedhof" - Handlungsfeld

Ziel

Z 6.0 Das Friedhofsareal weist Missstande bezlglich Einbindung in den historischen Marktkern (keine klare Abgrenzung des Friedhofes von der Bebauung,
wirdiger Zugang) der Infrastruktur (Uberschneidung Anliegerstrafte und Friedhofsbereich, Weg zum Friedhof Gber ,Hinterhofsituation®, Ausweisung von
zuséatzlichen Stellplatzen) der Denkmalpflege (Eternitverkleidung Gruftarkaden, Friedhofsmauer) auf.

Im Zusammenhang mit einer notwendigen Uberplanung des Friedhofes (Urnenwand, Aussegnungshalle, Erweiterung) soll im Rahmen der
Stadtebauférderung das angrenzende Umfeld neugeordnet und lberarbeitet werden.

MaRnahmen . Beschreibung Prioritat Zeit- Kostg_n Fmanz‘lgrung
] rahmen geschatzt Beteiligte
M 6.1 Feinuntersuchung zur Neuordnung des Friedhofumfeldes unter
Beriicksichtigung des Zuwegung Kirche zu Friedhof mit Einbindung einer
behindertengerechten Rampe ,Klosterweg-Kirchenvorplatz®, landschaftliche e 60% StbF
Einbindung bzw. in Teilbereichen fehlenden Einfriedung, Stellplatzproblematik und 1 kurzfristig 4.000€| 400 komm
der Entflechtung Zufahrt Anlieger lber Friedhofsareal, aufbauend auf erste
Uberlegungen im ISEK in Abstimmung mit dem BLFD.
M6.2 Neubau einer behindertengerechten Rampe, Vormplatz Klosterweg, in Abstimmung
. " . 0,
mit dem BLFD, aufbauend auf die Feinuntersuchung. | kurzfristig 75.000 € GOD/D StbF
40% Komm
M6.3 Neubau einer AnliegerstraRe vom siidlich gelegenen Parkplatz zum
Klosterweg, welchen den Missstand der Uberschneidung Anliegerstraie und
Friedhofsbereich beseitigt, aufbauend auf die Feinuntersuchung. o StbF
2 mittelfristig 65.000 €
Komm
M6.4 Umsetzung der in Teilen fehlenden Einfriedung des ,neuen” Friedhofareals,
hinsichtlich einer deutlichen Abgrenzung des Friedhofes von der Bebauung, unter
Einbeziehung der Gestaltung eines wiirdigen Friedhofzuganges, aufbauend auf die e s StbhF
Feinuntersuchung in Verbindung mit der Umsetzung der Anliegerstraie. 2 mitteffristig 50.000 € S
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MB.5 Neuordnung der Grundstiickssituation "Zuwegung Friedhof" und "Kloster",

zur Schaffung der Durchgangigkeit Kirche - Friedhof, mit Kldrung der kuinftigen

Nutzung des "Klosters" mit dem Bestreben des Kaufs durch die Gemeinde. . L StbF

2 mittelfristig
Komm

M 6.6 Umsetzung neue Zuwegung Kirche - Friedhof. Die Verbindung von der

Pfarrkirche zum Friedhof, die auch die Strecke des Kirchenzuges darstellt, fihrt

durch den beengten Klosterweg. Das an sich sehr reizvolle, von historischen

Gebduden gepragte Areal, wird durch unschéne Fassadengestaltungen, Anbauten 09

. e : - 3| langfrist 260.000¢ S0% StoF

und Belége beeintrichtigt. Der Bereich solite wegen der hohen Frequentierung ARGINSIG : 40% Komm

durch die Kirchganger und Friedhofsbesucher eine wirdigere Ausstrahlung erhalten,

inkl. Abbrucharbeiten.
M67 Entwicklung eines Friedhofkonzeptes, welche die in der Zielformulierung

enthaltenen Inhalte beriicksichtigt und den Alten und Neuen Friedhof, auch in

Richtung "Nutzungsschwerpunkte” (Erdbestattung - Urnenbestattung)

zusammenfihrt. Inhalte der Planung sind u.a. Neubau einer Aussegnungshalle, 1 kurzfristig 4.000 € KSHJF

magliche Friedhofserweiterung, Thema Urnenwand, Umenstelen Sanierung der o

historischen Friedhofsmauer.
M6.8 Erstellung einer Aussegungshalle, Umsetzung der Ma2nahmen, aufbauend auf . -

das Gesamtkonzept. 2 mittelfristig 400.000 € K
M 6.9 Erstellung einer Urnenwand bzw. Urnenstelen, Umsetzung der MaBnahmen, ; y

aufbauend auf das Gesamtkonzept.(rd. 30 Urnen) 2 mittelfristig 85.000€ | om
M 6.10 Fortsetzung der Sanierung der Friedhofsmauer, aufbauend auf das Lo StbF

Gesamtkonzept. 2 mittelfristig 40.000 € il
ME.11 Riickbau der Eternitverkleidung an der Riickseite der Gruftarkaden mit

denkmalgerechter Sanierung der Wande (Putz, Wetterschutz) 1 kurzfristi 20.000 € StbF

Komm

MB.12 Umsetzung von zu entwickelnden Parkplatzerweiterungen, wie z.B. an der

Wimmerer Strae bzw. Parkplatz unterhalb der Wieninger Villa. (insges. Rd. 25 2 mittelfristig 150.000 € E(t)t::m

Steliplatze)

7. "Verkehr - iibergeordnet” - Handlungsfeld

Ziel

Z 7.0 Der Kernort Teisendorf ist seit 2001 mit der Inbetriebnahme der Umgehungsstrafte B304 weitgehend von lokalem Durchgangsverkehr entlastet. Der
Vergleich zu Zahlergebnissen aus dem Jahre 1991 und dem Jahr 2018 zeigen, unter der Beriicksichtigung der allgemeinen und strukturbedingten
Moterisierungsentwicklung, die Halbierung des Verkehrs. Die Halbierung ist nach 27 Jahren immer noch ein guter Erfolg der Ortsumfahrung der B304.
Jedoch stellen einzelne Faktoren wie, ortsfremder Durchgangsverkehr, Lieferverkehr Wieninger, Busverkehr, landwirtschaftlicher Verkehr u.a.
Verkehrsprobleme dar. Um die einmalige Atmosphére der sanierten Marktstralte erhalten zu kénnen und den Verkehr im Marktbereich zu entflechten, ist es
notwendig Verlagerungspotenziale zu untersuchen. Ziel ist es den Verkehr und Parkraum hinsichtlich Funktionen zu ordnen und ein flaichenhaftes Tempo 30

Zonenkonzept umzusetzen. So kann die MarktstraRe als Handels- und Dienstleistungsstandort gestérkt werden.

MaRnahmen

Beschreibung

Prioritat

Zeit-
rahmen

Kosten
geschatzt

Finanzierung
Beteiligte

M71

Durchfiihrung von Erhebungen zum ortsfremden Durchgangsverkehr und
Aktualisierung der Verkehrsdaten als Planungsgrundlage zur Erarbeitung von
Moglichkeiten den Verkehr, Parkraum zu strukturieren, zu verlagern und zu ordnen.

kurzfristig

15.000 €

60% StbF
40% Komm

Erstellung eines Verkehrskonzeptes auf der Grundlage der Erhebungen und der
bereits erarbeiteten Grobstruktur aus dem ISEK-Verfahren. Ziele sind:
- Realisierung eines flachenhaften Tempo 30 Zonenkonzeptes
- Achtung auf Starkung der Marktstrale als Handels- und Dienstleistungsstandort
- Berlicksichtigung von Durchwegungen der Bebauung insbesondere vom
Parkplatz ,Am Brunnpoint".
- Verbesserung der Wegweisung
- Schaffung von weiteren ,Auffangparkplatzen" am Kernortrand (insbesondere im
QOsten)
- Schaffung von P+M-Platzen am klassifizierten Strakennetz im Osten und Westen
- Aktualisierung des Parkraummanagements
- Sperrung des Kernortes fir den durchgehenden Schwerverkehr
(ausgenommen Anlieferung)
-Klarung der Vorfahrtsberechtigung - Einmiindung Laufenerstrale
Bahnhofstrate im Hinblick auf Entlastung des
Ortsdurchfahrisverkehrs (mdglicher Umbau der Straenfithrung)
Langfristig
-Direkte Anbindung des Brauerei-Geldndes Wieninger an die B304
(Freihalten einer méglichen Trasse als Aufgabe der Bauleitplanung)

kurzfristig

10.000 €

60% StbF
40% Komm

M73

Umbau der Einmiindung Laufenerstrafle - Bahnhofstrafie im Hinblick auf
Entlastung des Ortsdurchfahrtsverkehrs und eindeutige Ordnung der
Straflenfihrung zum Anschluss and die Ortsumgehung B 304 im Osten.
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8. "Parkraum" - Handlungsfeld
Ziel
7 8.0 Auf der Grundlage, des im Zuge der Stadtebauférderung (1985 bis 2003) entwickelten Parkraumkonzeptes, welches in zangenartiger Form fulblaufig
schnell zu erreichende Parkmdglichkeiten fiir den Ortskern schaffte, wurde das darauf aufbauende neue Parkraumkonzept entwickeft. Aus den
Uberlastungen und Auslastungen der vorhandenen Stellplatze-Parkplitze konnte das Parkverhalten ermittelt werden. Die daraus abgeleiteten Ergebnisse zur
Optimierung der Parksituation sollen nacheinander umgesetzt werden.
. R Zeit- Kosten Finanzierung
MaRnahmen Beschraibung Prioritat tahman geschatzt Beteiligie
M 8.1 Schaffung von eines weiteren ,Auffangparkpldtzen” am Kernortrand im Osten
als Erganzung zum Parkplatz an der Ludwig Thoma Stralte. 2 mittelfristi §0.000 € 60% StbF
9 “EEF 40% Komm
M 8.2 Schaffung von P+M-Plitzen am klassifizierten StraBennetz im Osten und
Westen. Anzahl der Stellplatze 10 Stick x 2 = 20 x 5500 € ; : 60% StbF
2 mittelfristig 110.000 € 40% Kormm
M 8.3 Erstellung eines statischen Konzeptes zur Verbesserung der Wegweisung zu
den Parkplétzen, auch zur Vermeidung von unnétigem Parksuchverkehr und der i Kurehistig 2 500 € 60% StbF
besseren Auslastung der Stellplitze. i 40% Komm
M 8.4 Aktualisierung des Konzeptes fiir das Parkraummanagements.
2 60% StbF
1 kurzfristig 2.500 € 40% Komm
M 8.5 Konzept zur Schaffung von Anwohnerstellplatzen im Ort. Suche nach
geeigneten Stellplatze fir das Wohnumfeld. 1 kurzfristig
Komm
M 8.8 Neuerstellung eines Wohnmobilparkplatzes.
Anzahl der Stellpldtze 10 Stiick x 5500 2 mittelfristig 50.000 £ Kari
M8.7 Verbesserung der Infrastruktur fiir Radfahrer, E-Bikes Abstellanlagen und
Beschilderung. 1 kurzfristig 10.000€]  Komm

9, "Handel-Dienstleistung-Tourismus" - Handlungsfeld

Ziel

Z 9.0 Die Chancen zur Sicherung und Weiterentwicklung des nach wie vor recht gut besetzten und weitestgehend gut laufenden Einzelhandels-/Wirtschafts-
standortes Teisendorf und dabei insbesondere auch der Teisendorfer Ortsmitte sind konsequent zu nutzen. Durch eine umfassende Gesamt-strategie sollen
neben einem Erhalt der bestehenden Einzelhandels-attraktivitat insbesondere die Zukunfts- und Funktionsfahigkeit der Ortsmitte (= zentraler
Versorgungsbereich) sowie die lokale Nahversorgung gesichert und gestarkt werden.

7 9.1 Priorisierte Ausrichtung der Einzelhandelsentwicklung an den Belangen der Ortsmitte zur Sicherung und Stérkung der Position der Ortsmilte im
gesamtdrtlichen Einzelhandelsgeflige

Z 9.2 Beschluss des Einzelhandelskonzeptes (= Zentren- und Sortiments-konzept) im Rahmen des ISEK Teisendorf i.5.d. § 1 Abs. 6 Pkt. 11 BauGB als
(Planungs-)Grundlage der weiteren Einzelhandelsentwicklung und zur Schaffung einer rechtlichen Basis fur eine den stadtebaulichen Zielen entsprechende
Einzelhandelsentwicklung

Z 9.3 Ausrichtung der Bauleitplanung sowie von Genehmigungsent-scheidungen im Einzelhandel am Zentren- und Sortimentskonzept fir eine konzeptionelle
und abgestimmte Weiterentwicklung des Einzelhandels im Gemeindegebiet

Z 9.4 weitere Starkung der Aufenthaltsqualitét im Ortsmittenbereich (inkl. Aufwertung der Eingangssituation) zur Schaffung attraktiver Aufenthaits- und
Begegnungsraume mit innerstadtischem, vitalen Flair, so dass man sich wilkommen fiihlt und gerne ldnger verweilt

7 9.5 Sicherung und Optimierung des Parkplatzangebotes in und im engeren Umfeld der Ortsmitte bzw. der Hauptgeschaftslage als wichtigen Standortfaktor
fur einen von Kunden gut angenommenen Einzelhandels- und Wirtschaftsstandort

Z 9.6Stérkere Vernetzung der Teilrdume innerhalb der Ortsmitte, um den Kunden und Besuchern méglichst kurze und interessante Wege zu bieten und so
die Kundenaustauschbeziehungen wie auch die positive Einkaufsatmosphare zu erhéhen, (im Rahmen stadtebaulicher Aufwertungen)
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; & Zeit- Kosten Finanzierung
MaRnahmen Beschreibung Prioritat i geschitzt Betelligte
M 9.1 Geschéftsflichenmanagement Teil 1: Gezielte Projektentwicklungen als
MafRnahme der Aktivierung von Fldchen- und Immobilienpotenzialen sowie zur
Etablierung zusitzlicher Frequenzbringer in der Ortsmitte bzw. speziell in der
Hauptgeschéftslage (v.a. Ansiedlung eines Bekleidungsanbieters und eines 1
Woaochenmarktes sowie von erganzenden, frequenzsteigernden Komplementar- 20.000 € Gemeinde /
angeboten (z.B. Hotel) anzustreben) kurzfristig 10.000 € Management
Management / Fach-
M9.2 Geschéftsflichenmanagement Teil 2: Eigentiimerberatung und -betreuung fiir Jahr begleitung
Fragen der Immobilienentwicklung (u.a. Barrierefreiheit,
Geschéftsflachenzuschnitt) zur weiteren Optimierung des Geschaftsimmabilien- 1
und Nutzungsbesatzes speziell in der Ortsmitte
M9.3 Sicherung Betriebe Teil 1:- Betriebsstédrkung durch standort- und
objektgenaue Einzelbewertungen und Hilfestellung fiir die Betriebe durch
Beratungs- und Serviceleistungen (v.a. Bau, Gestaltung, Betriebswirtschaft,
Ladeneindruck, Marketing) als Basis betrieblicher Verbesserungspotenziale 1
zur Sicherung und Modernisierung bestehender sowie Integration neuer
Ortsmittennutzungen
M9.4 Sicherung Betriebe Teil 2: Betriebskonzepte zukunftsfahig weiterentwickeln
(online und offline}, ggf. auch gemeinsam in Form eines "Online-Marktplatzes Gemeinde /
Teisendorf" um ausreichend auf die neuen Kundengewohnheiten zu reagieren und Mangement
durch einen (gemeinsamen) erganzenden Prasentations- und Vertriebsweg die 1 . 40.000°€ 5,000 Fach-
wirtschaftliche Basis zur Betriebssicherung zu verbreitern kurzfristig | € Mapjlg:menl begleitung
an Wirtschaftsver-
M 9.5 Sicherung Betriebe Teil 3: Starten einer Serviceinitiative der Gewerbe- €inigung
IEinzelhandelsbetriebe in der Ortsmitte, die u.a. auch eine stérkere
Harmonisierung der Offnungszeiten umfasst zur Standortstarkung und -profilierung 1
M9.6 Sicherung Betriebe Teil 4: Sensibilisierung und Unterstiitzung in
Nachfolgefragen als wichtiger Baustein zur Bestandssicherung und Erhalt der 1
hohen Nutzungsdichte in der Ortsmitte
M9.7 Forcierung Orts(mitten)marketing bzw. -management als themen-
iibergreifendes Instrument zur Standortprofilierung, zur Kommunikation der Gemeinde /
Stirken und Besonderheiten Teisendorf und zur Schaffung weiterer 20.000 € Management
zugkriftiger Ideen und Aktionen - organisiert durch bzw. in enger Kooperation der 1 kurzfristig 20.000 € FaGh-
Marktgemeinde (Marktgemeinderat und Verwaltung) mit dem Wirtschaftskreis Management /| begleitung
Teisendorf .V, und ggf. weiterer relevanter Muttiplikatoren vor Ort Jahr er;:?cgaﬂsver-
inigung

10. "Sanierungsgebiet gesamt" - Handlungsfeld

Ziel

Z 10.0 Ein wichtiger Baustein flr die Belebung der Ortsmitte soll die Schaffung eines kommunalen Férderprogrammes sein, unterstiitzt aus Mitteln der
Stadtebauforderung des Freistaates Bayern und des Marktes Teisendorf zur Sanierung von Fassaden und der Beseitigung von baulichen Misstanden.

Um das Engagement der Eigentimerinnen und Eigentiimer fir die Orisbildpflege zu starken und zu unterstiitzen, soll der stddtebauliche,

denkmalpflegerische und gestalterische Mehraufwand fiir die ortsbildgerechte Gestaltung durch das vorliegende Kommunale Forderprogramm gemindert

werden,
. — Zeit- Kosten Finanzierung
MaRnahmen Beschreibung Prioritat [ 1men geschatzt Beteiligte
M 10.1 Schaffung eines kommunalen Férderprogramms aus den Mitteln der
Stédtebauférderung und dem Markt Teisendorf zur Sanierung von Fassaden, % SthF
zur beseitigung noch bestehender baulicher Mangel und &ffentlich wirksamen o % Komm
Vorplatzbereichen bzw. ortstypischen Gartenfldchen im Sinne der 1 kurzfristig 50.000€ o ihe
denkmalgestiitzten Stadtebauférderung. gleitung
M 10.2 Schaffung eines kommunalen Geschiftsflichenprogramms aus den Mitteln
der Stddtebauférderung und dem Markt Teisendorf zur Férderung kleinerer % StbF
privater Baumafinahmen, um bauliche Misssténde und Mangel bei Verkaufsflachen, b % Komm
Geschaftsraumen und sonstigen Ladenlokalen u beseitigen und die 1 kurzfristig 50.000€ o he
Investitionsbereitschaft der Eigentimer zu erhéhen gleitung
M10.3 Erstellung eines Baumpflanzungskonzeptes innerhalb des
Sanierungsbereiches mit schrittweiser Umsetzung der Maknahme. % StbF
2 mittelfristig 4.000 € % Komm
% privat
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