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1. EINLEITUNG

Zur Umsetzung der weiteren stadtebaulichen Entwicklung der Marktgemeinde ist die 1.
Anderung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
erforderlich.

Die Anderung umfasst insgesamt 6 Anderungsbereiche, der Aufstellungsbeschluss wurde in der
Sitzung des Marktgemeinderates am 03.04.2017 gefasst.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter abgeschatzt, die
sich durch die Inhalte der Flachennutzungsplananderung ergeben. Der Umweltbericht ist das
Ergebnis der Umweltprifung.

Der Anderungsbereich 5 stellt nur eine Berichtigung der Darstellung im Flachennutzungsplan
gemal rechtskraftigem Bebauungsplan ,Kapellenweg® dar und unterliegt keiner
Umweltprifung.

1.1 Inhalte und Ziele der FNP-Anderung

Die Inhalte und Ziele der Bauleitplanung sind verkiirzt aus der Begriindung zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, Kap. 6 entnommen.
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Abbildung 1: Lage der FNP-Anderungsbereiche (Rote Kreise) [Kartengrundlage: Bayerische
Vermessungsverwaltung]
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Anderungsbereich 1 — Riickstetten:

Das vorhandene Baugebiet soll nach Norden um drei weitere Baugrundstiicke erweitert werden.
Die Grundstlcke sind bereits straRenméaldig erschlossen. Die dargestellte Eingriinung soll am
neuen Ortsrand weitergefihrt werden. Das dargestellte Allgemeine Wohngebiet wird
beibehalten.

Die Baugebietsausweisung dient der Deckung des Bedarfs an Wohnraum fir die ortsansassige
Bevdlkerung.

Anderungsbereich 2 — Neukirchen:

Das Alllgemeine Wohngebiet im Nordwesten von Neukirchen soll in Richtung Westen erweitert
werden. Dabei kénnen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung ca. 15 Bauparzellen
ermdglicht werden. Die Ausweisungsflache ist weitgehend im Eigentum des Marktes Teisendorf
und soll der Bedarfsdeckung von Wohnraum fir junge Familien dienen.

Anderungsbereich 3 — Weildorf, SO Sport:

Auf dem Sportgelande Weildorf soll ein historischer Schie3stand mit historischer Kegelbahn
entstehen. Das Projekt ist mit LEADER-Mitteln gefordert.

Die vorhandenen Gebaude wurden als Einzelbauvorhaben im AufRenbereich genehmigt. Fir
eine Erweiterung (Schiel3stand) ist eine Bauleitplanung erforderlich. Im Rahmen dieser FNP-
Anderung erfolgt die Darstellung eines sonstigen Sondergebietes gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Sport”.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind auch in anderen Baugebietstypen zulassig. Da jedoch keine
andere Nutzung geplant ist, gibt es keine Gebietskategorie die die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen erfillt (Nutzungszweck), sodass sich die Gemeinde bewusst fir die
Darstellung eines Sondergebietes entschieden hat.

Anderungsbereich 4 — StraRe zur B 304:

Zur Entlastung der Hoflergasse vom Lkw-Verkehr soll eine neue Verbindung der Strafe nach
Thumberg auf die B 304 geschaffen werden.

Als ortlicher Hauptverkehrszug nach 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB - dazu zahlen auch
Verbindungsstral3en, Zubringer- oder Sammelstral3en — ist die geplante Verbindungsstralie im
FNP darzustellen.

Anderungsbereich 5 — Weildorf, BP_,Kapellenweg":

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Kapellenweg® wurde bei der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes  versehentlich  nicht  beriicksichtigt. Die  Darstellung im
Flachennutzungsplan wird an den rechtskréftigen Bebauungsplan angepasst und berichtigt.
Hierbei handelt es sich um die Darstellung zweier Wohnbauparzellen (WA).

Anderungsbereich 6 — Surmiihl, BP ,Surmiihl*:

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Surmihl“ wird die Lage des Baufensters fir eine
Gewerbehalle veréndert. Der geplante Standort ragt in der im Flachennutzungs- und
Landschaftsplan dargestellten Grinflache ohne Zweckbestimmung hinein.

Die fur die Ortrandeingriinung wichtige Grunflache wird dabei beibehalten, jedoch in verringerter
Flache. Damit die Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist erfolgt
in dieser Anderung die entsprechende Anpassung der Darstellung von Griinflaiche und
Gewerbegebiet.
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1.2 Inhalte und Ziele Gbergeordneter Fachplanungen

1.2.1 Zieleder Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung sind aus der Begrindung zur 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan, Kap. 2 entnommen.

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Der Markt Teisendorf ist als allgemeiner landlicher Raum eingestuft und liegt in unmittelbarer
N&he zum Oberzentrum Traunstein.

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiter entwickeln kann,

- seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt sind,

- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und

- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann. (2.2.5 G)

Weitere Ziele des LEP sind:

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. (3.3 G)

e Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (3.3 2)

¢ Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlielBung weiterentwickelt werden. (4.1.3G)

e Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die
Handwerksund Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. (5.1 G)

Regionalplan 18

Im Regionalplan Studostoberbayern ist Teisendorf als Unterzentrum auf der Entwicklungsachse
von uberregionaler Bedeutung zwischen Traunstein und Salzburg eingetragen. Die Gemeinde
wird dem Alpengebiet zugeordnet.

Bei der Siedlungsentwicklung und dem Ausbau der Infrastruktur ist den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege besonders Rechnung zu tragen (A 1l 6.4 G).

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen schonend in
die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll
durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten verhindert werden (B Il 3.1
Z).

Um die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft zu erhalten und zu verbessern und um ginstigere
Voraussetzungen fur die Ansiedlung von Unternehmen insbesondere in den zentralen Orten zu
schaffen, ist die Ausweisung von Gewerbegebieten und ein weiterer Ausbau der Infrastruktur
erforderlich. Dabei soll das Naturpotenzial nicht nachhaltig beeintrachtigt werden. (V 3 G)
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1.2.2 Inhalte und Ziele der Fachplanungen
Naturschutz

Amtliche Bayerische Biotopkartierung
Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz "FIS-Natur" des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt

1 2 3 4 5 6
8142-0200-
001 (randlich)

Nur beim Anderungsbereich 6 befindet sich im naheren Umfeld ein amtlich kartiertes Biotop
(Wald sudlich Gewerbegebiet, aul3erhalb Geltungsbereich).

FFEH- und SPA-Gebiete
Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz "FIS-Natur" des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt

FFH- und SPA-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete
Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz "FIS-Natur" des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt

Landschaftsschutz- und Naturschutz-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Arten- und Biotopschutzprogramm
Quelle: Arten- und Biotopschutzprogramm — Landkreis Berchtesgadener Land, 2014 (Bayerisches
Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz

1 2 3 4 5 6
lokal
bedeutsam
(randlich)
Schwerpunkt- Schwerpunkt-
gebiet D: gebiet D:
Oberes Surtal Oberes Surtal

Zeile 1: ABSP-Objekte, Zeile 2: Schwerpunktgebiete des Naturschutzes, Zeile 3: Zielgebiete

Von der FNP-Anderung ist beim Bereich Nr. 6 randlich (auRerhalb Geltungsbereich) ein lokal
bedeutsames Objekt betroffen (Wald stidlich Gewerbegebiet).
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Die Anderungsbereiche 4 und 6 liegen im Schwerpunktgebiet des Naturschutzes D: Oberes
Surtal.

Wasserwirtschaft

Uberschwemmunqsqebiqte und wassersensible Bereiche
Quelle: Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt

Zeile 1: festgesetzte Uberschwemmungsgebiet, Zeile 2: Hochwassergefahrenflichen, Zeile 3: Wassersensibler
Bereich

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete und Hochwassergefahrenflachen sind fiir die
Anderungsbereiche nicht verzeichnet.
Die Bereiche 2, 4 und 6 liegen im wassersensiblen Bereich.

Wasserschutzgebiete

Quelle: Kartendienst Gewdasserbewirtschaftung Bayern des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
1 2 3 4 5 6
—— —— X —— X ——

Die Anderungsbereiche 5 und teilweise Nr. 3 liegen im festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet
Nr. 2210814300035. Heilquellenschutzgebiete sind nicht betroffen.

Forstwirtschaft
Quelle: Waldfunktionsplan Berchtesgadener Land, Bayer. Staatsministerium f. Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten, 1999

Waldflachen werden in keinem der 6 Anderungsbereiche tiberplant.

Denkmalschutz
Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege

1 2 3 4 5 6
D-1-8143- D-1-8142-
0088 0019

Zeile 1: Baudenkmaler/Ensembles, Zeile 2: Bodendenkmaler

Der Anderungsbereich 3 befindet sich in ca. 200 m Entfernung zum Bodendenkmal D-1-8143-
0088 ,Villa rustica der romischen Kaiserzeit®.

Die Verbindungsstrafie zwischen B 304 und Thumberg fihrt auf das Bodendenkmal D-1-8142-
0019 ,Héhensiedlung der romischen Kaiserzeit und Burgstall des hohen und spaten Mittelalters®
Zu.
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Alpine Naturgefahren
Quelle: Informationsdienst Alpine Naturgefahren des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt

Fiir keinen der Anderungsbereiche sind in der Gefahrenhinweiskarte Gefahrdungsrisiken
verzeichnet.

Larm
Quelle: Larmbelastungskataster des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

X nicht relevant

Der Anderungsbereich 2 ist randlich von Einflissen durch die Autobahn A 8 betroffen. Es
werden Werte von nachts 50 dB (A) erreicht. Die Darstellungen im Larmbelastungskataster
liegen aber auRerhalb des Geltungsbereiches.

Geologie
Quelle: Kartendienst Geologie des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt

Geotope:

Bei keinem der Anderungsbereiche sind Geotope betroffen.
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2. BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

2.1 Schutzgut Boden (Geologie)

Neuausweisungen von Bauflachen ziehen grundsatzlich Beeintréachtigungen des Schutzgutes
Boden nach sich. Infolge der Eingriffe kommt es zu Bodenveranderungen
(Gelandemodellierung) und Bodenverlust. Dadurch werden die Bodenfunktionen eingeschrankt
oder der Boden geht als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen vollstandig
verloren. Auch die Produktionsflachen fur die Landwirtschaft reduzieren sich.

Die Nutzung der gepruften Standorte ist Dauergrunland. Die Eingriffe durch die
Bodenbearbeitung sind dadurch relativ gering und der Bodenaufbau weitgehend ungestort. Die
Bdden sind deshalb hier nur gering bis mafig anthropogen verandert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand (Archivbodenkataster des LfU) liegen fir die Planungsgebiete
keine Bdden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte vor.

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt auf Grundlage der Bodenschétzung. Zur
Auswertung wurde der Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung“ (LfU) herangezogen.

Anderungs| geplante Indikatoren*
bereich Nutzung Standortpotential |[Retention |Nat. Ruck- Gesamtbe
Ertragsfahigkeit | halte- wertung
vermoge
n
1 WA 3 4 3 4 4
2 WA 3 5 3 4 5
3 SO 3 5 3 4 5
4 Verkehrs-
flache 3 5 3 4 5
5 WA --- - --- - ---
6 GE 4 4 2 3 4
Bewertungsstufen gemaR Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der Planung"
5 =sehr hoch 4: hoch 3: mittel 2: gering - > nicht bewertet
*Indikatoren: Standortpotential =  Standortpotential fur die natirliche Vegetation

(Arten- und Biotopschutzfunktion)

Retention = Retentionsvermdgen des Bodens
bei Niederschlagsereignissen

Nat. Ertragsfahigkeit Naturliche Ertragsfahigkeit

land- und forstwirtschaftlich genutzter Béden

Ruckhaltevermdgen des Bodens
fir Schwermetalle

Ruckhaltevermdgen
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Erganzende Erlauterung von Indikator und Standort

Standortpotential fir die natirliche Vegetation

Die Neuausweisungen liegen grofdtenteils auf durch die Bodenschéatzung erfassten
landwirtschaftlichen Flachen mit mittlerem bzw. hohem Standortpotential fur die Arten- und
Biotopschutzfunktion. Die Standorte sind damit potentiell daflr geeignet, aus Sicht des Arten-
und Biotopschutzes Lebensrdume fir eine immer seltener werdende Tier- und Pflanzenwelt zu
entwickeln.

Retentionsvermdgen bei Niederschlagsereignissen

Unversiegelte Boden besitzen die wichtige Funktion, Niederschlagswasser aufzunehmen, zu
speichern und zeitlich verzdgert an die Atmosphére, die Vegetation, die Vorfluter oder an das
Grundwasser abzugeben (Retention). Sie wirken damit ausgleichend auf den Wasserhaushalt
und der Entstehung von Hochwéssern entgegen. Bei der Ermittlung des Retentionsvermdgens
der Boden anhand der Bodenschétzung sind Hanglage sowie Skelettanteil des Bodens und Art
des Grundwasserleiters zu beachten.

Die Standorte der Neuausweisungen haben ein hohes oder sehr hohes Retentionsvermdgen
(Stufe 4 /5).

Natirliche Ertragsféhigkeit:
Die natlrliche Ertragsfahigkeit, abzulesen an der Grinlandzahl der Bodenschéatzung, zeigt
fur alle Standorte eine mittlere bis geringe Bewertung.

Ruckhaltevermdgen fir wasserlosliche Stoffe und Schwermetalle

Das Rickhaltevermégen fir Schwermetalle der Bdden ist insofern von Bedeutung, da diese
in der Lage sind, Schwermetalle, die durch industrielle Prozesse, Hausbrand, Verkehr oder die
Verwendung von Mineraldiingern und Klarschlamm in die Umwelt gelangen und nicht abgebaut
werden, zu binden und damit eine Verlagerung ins Grundwasser oder eine Anreicherung in
Pflanzen und damit in der Nahrungskette zu verhindern.

Auf Grundlage der Bodenschatzung lasst sich folgende Abschatzung des Riickhaltevermdgens
fir Schwermetalle ablesen:

Die Standorte besitzen ein Uberwiegend hohes (Stufe 4), teilweise mittleres (Stufe 3)
Ruckhaltevermogen fur Schwermetalle.

Gesamtbetrachtung

Insgesamt ergibt sich aus der Gesamtbetrachtung der Bodenindikatoren

Standortpotential, Retentionsvermdgen, natirliche Ertragsfahigkeit und Rickhaltevermégen
folgende Bewertung fir die einzelnen Neuausweisungsflachen gemafld der nachfolgenden
Tabelle:

Bewertungsergebnis fiir einzelne Gesamtbewertung Wertklasse der
Bodenfunktionen Schutzwiirdigkeit des Gesamtbewertung
Standortes
mind. 1 x Bewertungsklasse 5 oder mind. 3 x sehr hoch 5
Bewertungsklasse 4
2 x Bewertungsklasse 4 hoch 4
1 x Bewertungsklasse 4 oder arithmetisches mittel 3
Mittel > 2,5
arithmetisches Mittel bis 2,5 gering 2

* Quelle: Das Schutzgut in der Planung, LfU, Leitfaden
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Anderungsbereiche Nr. 1-6:
Es ist von einer hohen Erheblichkeit auszugehen.

2.2 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind bei keinem der Anderungsbereiche betroffen.
Zum Grundwasserstand liegen keine Angaben vor, genauere Untersuchungen sind bei Bedarf
fur das Bauleitplan- bzw. Baugenehmigungsverfahren anzustellen.

Der Standorte 3 liegt im festgesetzten Wasserschutzgebiet. Besonders der geplante
Schiel3stand ist so zu planen, dass Beeintrachtigungen des Wasserschutzgebietes
ausgeschlossen werden. Im Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Anderungsbereiche 1-6:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.3 Schutzgut Luft und Klima

Wald als Frischluftentstehungsgebiet ist an keinem der Standorte betroffen.
Keiner der Standorte besitzt eine Funktion als Luftaustausch- bzw. Luftleitbahn.

Durch die Anderungsbereiche wird Griinland als Kaltluftentstehungsgebiet Uberplant. Es
handelt sich dabei um Ausweisungen am Ortsrand. Aufgrund der umliegenden
landwirtschaftlichen  Flachen kann an allen  Standorten der  Verlust an
Kaltluftentstehungsgebieten vernachlassigt werden.

Kleinrdumig kommt es durch die Versiegelung zu kleinere Aufheizungen, die aber durch die
Ortsrandeingrinung minimiert werden kann.

Anderungsbereiche 1-6:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.4 Schutzgut Arten und Lebensrdume

Bei keinem der Anderungsbereiche sind amtlich kartierte Biotope, Schutzgebietes oder
Zielgebietes des ABSP direkt betroffen.

Am Standort 6 grenzt im Stden ein amtlich kartiertes Biotop mit lokaler Bedeutung an das
bestehende Gewerbegebiet an. Durch die Erweiterung nach Norden koénnen
Beeintrachtigungen dieser Bereich ausgeschlossen werden.

Die Anderungsbereiche 4 und 6 liegen dariiber hinaus in Schwerpunktgebieten fiir den
Naturschutz. Es werden aber keine naturschutzfachlich hochwertigen Flachen Uberplant,
sodass ein Konflikt mit den Zielen des ABSP nicht erkennbar ist.

Bei allen Bereichen kdnnen durch Festsetzungen im Bebauungsplan Beeintrachtigungen
vermieden bzw. reduziert werden. Die Eingriffe sind ausgleichbar.

Anderungsbereiche 1-6:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen)

Erholungsfunktion

Eine Beeintrachtigung besonderer Naherholungsgebiete erfolgt durch die Ausweisungen nicht,
da es sich zumeist um Wohngebietserweiterungen am Ortsrand bzw. um bereits bebaute

Bereiche handelt.

Anderungsbereiche 1-6:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Immissionsschutz

Der Anderungsbereich 2 in Neukirchen liegt am Rande des Einflussbereiches der Autobahn A8.
Im Larmbelastungskataster werden am Rande des Erweiterungsbereiches (auf3erhalb
Geltungsbereich) nachts Werte von ca. 50 dB(A) angegeben. Im spateren Bauleitplanverfahren
ist eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen und entsprechende Festsetzungen zum
Immissionsschutz zu treffen. Aufgrund der Entfernung zur Autobahn kann davon ausgegangen
werden, dass der Konflikt im Bebauungsplan lésbar ist.

Das Sondergebiet Sport im Anderungsbereich 3 soll in nachster Nahe zum Wohngebiet von
Weildorf ausgewiesen werden. V. a. im Zusammenhang mit dem geplanten Schiel3stand sind
im Bebauungsplan eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen und geeignete
Festsetzungen zum Schutz der Wohngebaude zu treffen.

Der Anderungsbereich 1, Ruckstetten riickt an die Mischgebietsbebauung im Norden (Solling
heran). In Solling ist derzeit eine Schreinerei mit Lackieranlage angesiedelt. V. a. die
vorhandene Lackieranlage ist geeignet, neben La&rm auch Geruchsemissionen zu verursachen.
In der nachfolgenden Bebauungsplanung sind gutachterliche Untersuchungen sowohl zum
Larm als auch zu Gerlichen zu erstellen (z. B. Geruchsausbreitungsberechnung). Mit der
gutachterlichen Beratung missen auch Festsetzungen zum Immissionsschutz abgestimmt
werden. Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigung der vorhandenen Betriebe sowie
keine Beeintrachtigung der Wohnqualitat resultiert.

Bei den anderen Anderungsbereichen sind keine Konflikte erkennbar.

Anderungsbereiche 4, 5, 6:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Anderungsbereiche 1, 2, 3:
Es ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Bei den Anderungsbereichen 1 und 2 handelt es sich um Ortsranderweiterungen. Durch einen
neuen eingegriinten Ortsrand werden Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes vermieden.

Der Anderungsbereich 3 ist bereits Bestand, es soll eine Intensivierung der Nutzung erfolgen.
Durch den Baubestand und die zu erstellenden Ortsrandeingriinung werden Beeintrachtigungen
vermieden.

Auch der Anderungsbereich 6 stellt eine geringfigige Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes dar. Die Ortsrandeingriinung wird (mit verringerter Flache) erhalten.
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Die neue StraBenverbindung (Anderungsbereich 5) verlauft tiber strukturarme Agrarlandschaft.
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden nicht erwartet.

Anderungsbereiche 1-6:
Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Der Anderungsbereich 3 (Sportgelande Weildorf) liegt nur ca. 200 m vom Bodendenkmal D-1-
8143-0088 ,Villa rustica der romischen Kaiserzeit* entfernt. Es ist daher méglich, dass im Zuge
der Bauarbeiten weitere Bodendenkmaler aufgedeckt werden. Im nachfolgenden
Bebauungsplan ist auf diesen Umstand hinzuweisen und ein entsprechender Hinweis
aufzunehmen. Bodeneingriffe jeglicher Art bedirfen einer Erlaubnis nach Art 7.1 BayDSchG.

Die geplante StraBenverbindung (Anderungsbereich 4) fuhrt auf das Bodendenkmal D-1-8142-
0019 ,Hohensiedlung der rémischen Kaiserzeit und Burgstall des hohen und spaten Mittelalters®
zu. Im direkten Umfeld der StralRe konnte damit weitere, bislang unbekannte Bodendenkmaler
aufgefunden werden. Im nachfolgenden LBP zum Stra3enbauvorhaben ist auf diesen Umstand
hinzuweisen. Bodeneingriffe jeglicher Art bedurfen einer Erlaubnis nach Art 7.1 BayDSchG.

Anderungsbereiche 1,2, 5, 6
Nicht betroffen.

Anderungsbereiche 3, 4:
Es ist von einer geringen - mittleren Erheblichkeit auszugehen.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die einzelnen Schutzglter kdnnen nicht ausschlielich losgelost von einander betrachtet
werden. Sie beeinflussen sich gegenseitig, sodass Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgiitern entstehen, die es zu bewerten gilt. Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht der
haufigsten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.
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£ Mensch Tiere/ Boden Wasser Klima/Luft |Landschaft |Kultur- und
£ Pflanzen Sachgiiter
2
&
Mensch * Nahrungs- ¢ Trinkwasser- » Luftqualitit e Erholungs- * Schonheit
grundlage sicherung sowie Mikro- raum des Lebens-
* Schonheit des * Oberflichen- und Makro- umfeldes
Lebensum- gewiisser als klima als
feldes Erholungsraum | Einflussfaktor
auf den
Lebensraum
Tiere/ ¢ Erholung in * Boden als * Oberflichen- * Luftqualitit e Landschaft als | ¢ Kulturgiiter als
Pflanzen der Landschaft Lebensraum gewisser als sowie Mikro- vernetzendes Lebensraum
als Storfaktor Lebensraum und Makro- Element von
klima als Lebensrdumen
Einflussfaktor
auf den
Lebensraum
Boden  Erholung in  Vegetation als ¢ Einfluss auf ¢ Einfluss auf * bewirkt * Bodenabbau
der Landschaft | Erosionsschutz die Bodenent- die Bodenent- Erosion e Verinderung
bewirkt ¢ Einfluss auf stehung u. -zu- | stehung u. -zu- durch Intensiv-
Erosion die Bodenent- sammensetzung [ sammensetzung nutzungen/
stehung u. -zu- * bewirkt * bewirkt Ausbeutung
sammensetzung Erosion Erosion
Wasser ¢ Erholung als * Vegetation * Grundwasser- ¢ Einfluss auf e wirtschaft-
Storfaktor als Wasser- filter Grundwasser- liche Nutzung
speicher u. * Wasser- neubildung als Storfaktor
-filter speicher
Klima/ Luft « Einfluss der « Einfluss auf « Einfluss iiber » Einfluss auf
Vegetation Mikroklima Verdunstungs- Mikroklima
auf Kalt- und rate
Frischluft-
entstehung
Landschaft | ¢ Lirmschutz- * Bewuchs und | » Bodenrelief als | » Oberflichen- * Kulturgiiter als
i anlagen als Artenreichtum | charakterisie- gewiisser als Charakteristi-
Storfaktor als Charakter- rendes Element | Charakteristi- kum der
istikum der kum der Eigenart
Natiirlichkeit Natiirlichkeit
und Vielfalt und Eigenart
Kultur- und | * Erholung als | * Substanz- « Luftqualitit als
Sachgiiter Storfaktor schidigung Einflussfaktor
auf Substanz

Quelle: Schrédter/ Habermann-Nielte/ Lehmberg: ,Umweltbericht in der Bauleitplanung®, 2004

Besondere Wechselwirkungen, die einer speziellen Betrachtung bedirfen, sind fir die
Anderungsbereiche nicht erkennbar.

3. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Im Falle eines Verzichts auf die Neuausweisungen wirden die Flachen weiterhin
landwirtschaftlich bzw. als Sportflache genutzt. Im Hinblick auf die naturrGumlichen
Rahmenbedingungen wiirde sich die Nutzungsintensitat kaum verandern.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kénnte eine zusatzliche Versiegelung von Boden und
damit Einschrankung der Grundwasserneubildung vermieden werden. Allerdings wirde der
Bevolkerung kein weiterer Wohn- und Arbeitsraum zur Verfliigung gestellt und das
Erholungsangebot nicht weiter entwickelt werden (SO Sport).
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4. PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Anderungsbereiche 1 und 2 sind Erweiterungen bestehender Wohngebiete um der
ortsansassigen Bevolkerung Entwicklungsmaoglichkeiten zu geben. Planungsalternativen
wurden nicht gepruft, da die Standorte nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen einhergehen.

Der Anderungsbereich 3 st auf die bestehenden Sportanlagen angewiesen.
Planungsalternativen wurden daher nicht geprft.

Beim Anderungsbereich 3 handelt es sich um eine geringfligige Anderung innerhalb des
Gewerbegebietes. Hochwertige Bereiche wurden im Zuge der Alternativenprifung
ausgeschlossen. Der dargestellte Standort ist das Ergebnis geprtfter Alternativen.

Fur die neue StraBe wurden unterschiedliche  Alternativen gepriaft und
Grundstiucksverhandlungen unterzogen. Die dargestellte Stralenflhrung ist Ergebnis der
Alternativenprifung.

5. VORABSCHATZUNG ZUR EINGRIFFSREGELUNG

5.1 Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

MalRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung festgesetzt. Insgesamt werden folgende Maflinahmen vorgeschlagen:

e Ortsrandeingriinung

e Verringerung der Versiegelung (z.B. Giber GRZ)

e Wasserdurchlassige Belage fiur Stellplatze und Wege
e Ggf. MalBhahmen zum Immissionsschutz

e Ggf. MalBnhahmen zum Grundwasserschutz

Im Flachennutzungsplan wurde darauf geachtet, keine hochwertigen Flachen im Sinne von
Natur und Landschaft zu Gberplanen (Vermeidungsmaflnahme).

5.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

GemalR der Bestandssituation der naturraumlichen Grundlagen (s. Kap. 4 bzw. Umweltbericht)
werden die Anderungsbereiche wie folgt in die Gebietskategorien / Eingriffsschweren gemaf
Leitfaden eingestuft:

e Anderungsbereich 1 Kategorie |, oberer Wert /Typ B
e Anderungsbereich 2 Kategorie |, oberer Wert / Typ B
e Anderungsbereich 3 Kategorie Il, unterer Wert  / Typ B
e Anderungsbereich 4 Kategorie I, oberer Wert /I Typ A
e Anderungsbereich 5 --- (rechtskraftiger BP)

e Anderungsbereich 6 Kategorie |, oberer Wert /[ Typ A
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Die Festlegung der Eingriffsschwere ist u. a. auch von der festgesetzten GRZ abh&ngig und
kann daher auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nur abgeschéatzt werden.

Damit entsteht fiur die einzelnen Anderungsbereiche folgender Kompensationsbedarf:

Anderungsbereich | Flache Faktoren Kompensationsbedarf
1 0,24ha | 0,2-0,5 0,05 ha-0,12 ha
2 1,28ha | 0,2-0,5 0,26 ha — 0,64 ha
3 2,94ha | 05-0,8 1,47 ha-2,35 ha
4 0,47 ha | 0,3-0,6 0,14 ha — 0,28 ha
5 [T _—
6 0,10 ha | 0,3-0,6 0,03 ha - 0,06 ha

Insgesamt entsteht damit voraussichtlich ein Kompensationsbedarf von ca. 1,95 - 3,45 ha, je
nach Festsetzung von Vermeidungs- oder Minimierungsmal3nahmen im Bebauungsplan.

Eine genaue Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich, die Festlegung von geeigneten
Ausgleichsflachen sowie die Festsetzung von entsprechenden Ausgleichsmafl3inahmen erfolgt
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Bebauungs- und Grinordnungsplan.

6. MONITORING

MalRnahmen, die ein regelmafiiges, wiederkehrendes Monitoring erforderlich machen, werden
durch diese vorbereitende Bauleitplanung nicht ausgelost.

Bei Bedarf, z. B. fir spatere Ausgleichsflachen ist ein Monitoring im Bebauungsplan
festzusetzen.

7. METHODIK UND HINWEISE AUF KENNTNISLUCKEN

Die Einstufung der Erheblichkeit der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzgiter erfolgt verbal
argumentativ.

In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind gutachterliche Untersuchungen
hinsichtlich des Immissionsschutzes zu erstellen, um geeignete Festsetzung treffen zu kénnen.

In der Bauleitplanungs- bzw. Bauantragsphase sollten Erhebungen bzgl. Bodenaufbaus /
Grundwasser aufgenommen werden.
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Die nachfolgende Tabelle zeigt auf, fiir welche Schutzgiter an den betreffenden Standorten
gesonderte Untersuchungen auf Bebauungsplan-Ebene vorzunehmen sind:

—~ =
o ] °
m ~
1= 3 SIEe
o = = =
(0] o —~| © ==
Nr. Ort/Lage o © — o & ® S = o
x o o E c = 5| = S5l 75
0w S| o o7 S o =| O n | - O
2381a |X |o |85 8 |ZE|582
o3| n = = cc| c c8l =G
g 5 i Qe G S| >w®
o= |2 |F |=Y= |JOixon
1 Ruckstetten - - - - - X - -
2 Neukirchen - - - - - X - -
3 Weildorf — SO Sport - X - - - X - X
4 Stral3e nach Thumberg - - - - - - - X
5 Weildorf, BP Kapellenweg - - - - - - - -
6 Surmihl - - - - - - - -

- weiterfihrende Untersuchungen nicht erforderlich; Datenbasis vorhanden
x weiterfihrende Untersuchungen erforderlich

8. ZUSAMMENFASSUNG

Der Markt Teisendorf andert den rechtskraftigen Flachennutzungs- und Landschaftsplan in
insgesamt 6 Anderungsbereichen. Der Anderungsbereich 5 stellt dabei nur eine Berichtigung
gemal rechtskraftigem Bebauungsplan dar und unterliegt keiner Umweltprifung.

Die Umweltprufung fur die einzelnen Schutzgtiter ergab, dass durch die Ausweisungen keine
Beeintrachtigungen erwartet werden. Bei den Bereichen 2 und 3 (und ggf. 1) sind in der
nachfolgenden, verbindlichen Bauleitplanung gutachterliche Untersuchungen anzustellen.

Der Anderungsbereich 3 (SO Sport) liegt im Wasserschutzgebiet. Hier sind im Bebauungsplan
Regelungen zum Grundwasserschutz festzusetzen.

Bei den Anderungsbereichen 3 und 4 sind im Rahmen der Bauarbeiten noch Untersuchungen
hinsichtlich Bodendenkmalern anzustellen. Bei beiden Anderungsbereichen ist fur die
Ausfiihrung eine Erlaubnis nach Art. 7.1 BayDSchG erforderlich.
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Ergebnis der Umweltprifung:

Zusammenfassende Beurteilung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtter:

o S % |25
Nr. Ort/Lage - 5 = § § S 5 = = ?; i% Gesamthe
S|4 |E |g5 28 2E e |25 wertung
& |= |2 |8x/2g 2358 |26
1 Ruckstetten ° o o o o X - gering
2 Neukirchen ° o o - gering -
mittel
3 Weildorf — SO Sport ° o o o o X o |o-x] gering-
mittel
4 Stral3e nach Thumberg ° o o o o o o |o-x] gering
5 Weildorf — BP - - - - - - - - nicht
Kapellenweg geprift
6 Surmunhl ° o o o o o o - gering -
mittel

o geringe Erheblichkeit x mittlere Erheblichkeit e hohe Erheblichkeit

52 8.

Bernhard Hohmann

Dipl.-Ing. (FH), Landschaftsarchitekt

- nicht betroffen

+ Aufwertung



